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Inledning
Syfte

Luled kommun arbetar med att ta fram en fordjupad oversiktsplan for omradet Bensbyn-
Bjorsbyn. I den fordjupade oversiktsplanen foreslas en utveckling av bostader inom
jordbruksmark och darfor har en alternativ lokaliseringsutredning for omradet gjorts.
Lokaliseringsutredning utgor ett underlag till den férdjupade 6versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan Bensbyn-Bjorsbyn
Den fordjupade 6versiktsplanen dar under framtagande. Planen har varit utstalld for samrad

under tiden 27 augusti till 10 oktober 2025. Planen stélls ut for granskning mellan 31 mars
och 7 juni 2026.

Den fordjupade 6versiktsplanen Bensbyn-Bjorsbyn ar en andring av befintlig 6versiktsplan
eftersom kommunen ser ett behov av att sdkerstédlla och samordna olika intressen i omradet.

Syftet med FOP Bensbyn-Bjdrsbyn ir att sékerstilla mark for energidistribution och
samordna andra intressen i omradet, fraimst planeringen av Norrleden och
bebyggelseutveckling med fler bostdder och nya arbetsplatsomraden.

FOP Bensbyn-Bjorsbyn ska bidra till att:

e Mojliggora naringslivets grona omstallning

e Mojliggora fler arbetsplatsomraden

e Tydliggora Luled kommuns inriktning for bebyggelseutveckling med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns inom planomradet

e Forenkla efterkommande planering och byggande

Mark- och vattenanvandning

Granskningsforslaget till fordjupad oversiktsplan Bensbyn-Bjorsbyn pekar bland annat ut
nya omraden for bostdder, daribland Bjorsbyn (brun farg, se Figur 1).

Inriktningen i planen &r bland annat att ny bostadsbebyggelse i forsta hand ska koncentreras
till omraden for att starka forutsattningarna till en forbattrad kollektivtrafik och for att
bibehélla och stimulera underlag for samhallsviktiga funktioner och service. Utvecklingen av
bebyggelsen ska ske med omsorg om befintliga karaktarer i bygderna. Ny bebyggelse
behover darfor ske sarskilt med hansyn till vardefulla kulturmiljéer och omraden med hoga
naturvarden.

Fortatning och ny bebyggelse i Bjorsbyn ska i forsta hand koncentreras langs Bjorsbyvagen
och Hedbackavagen. Bjorsbyn ska fortsatt vara en stadsnara by med mdjligheter for jordbruk
och hasthallning. Det innebar att de ppna odlingslandskapen, som ar en viktig del av
Bjorsbyns karaktar, ska bibehallas.



Mark- och vattenanvandningskarta

- _Granskningsforslag

Figur 1. Mark- och vattenanvindningskarta fordjupad versiktsplan Bensbyn-Bjorsbyn (granskning)

Bostader (Holmen)

I den fordjupade oversiktsplanen majliggors bostdder i Bjorsbyn, i omradet som kallas
Holmen (se Figur 2). Hela omradet utgors av jordbruksmark.

Figqur 2. ortofoto 6ver omridet Holmen, markerat med rod streckad linje
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Syftet med att peka ut detta omrade for nya bostader ar att starka Bjorsbyn genom att tillféra
bostdder med kompletterande boendeformer och mdéjliggora bostader i néarhet till
servicenoden Porson. Har ges majligheter till flerfamiljshus i tva vaningar, vilket skulle
komplettera bostadsbestandet i Bjorsbyn bade vad galler storlek pa bostader och
upplatelseformer. Den foreslagna bostadsbebyggelsen ska bidra till att skapa en tydligare
koppling mellan de befintliga, ndgot avskilda bostdderna i Bjorsbyn och Porson, dar service
och funktioner finns. Omradet planeras i anslutning till befintliga huvudstrak fér gang- och
cykeltrafik samt en busshallplats for lokaltrafik, vilket ger goda forutsattningar for hallbart
resande. Utvecklingen av omradet Holmen avser att mojliggora byggandet av cirka 80 nya
bostader i ett kollektivtrafiknara lage, vilket starker tillgangligheten och framjar en hallbar
samhallsutveckling.

Utvecklingen av nya bostader ska koncentreras till omraden for att starka forutsattningarna
till en forbattrad kollektivtrafik och for att bibehalla och stimulera underlag for
samhallsviktiga funktioner och service.

Prévning av ianspraktagande av jordbruksmark

Jord- och skogsbruk ar enligt Miljobalken 3 kap 4§ av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Foljande ska klargoras i lokaliseringsutredningen:

1. Ar detjordbruksmark?

2. Ar den brukningsvird?

3. Utgor projektet ett vasentligt samhallsintresse?
4. Finns det en mer lamplig placering?

Brukningsvarde

All jordbruksmark som brukats ar i princip att betrakta som lamplig for
jordbruksproduktion och ddarmed brukningsvard. Definitionen brukningsvarde innefattar
flera varden sasom produktionsvarden, naturvarden, sociala varden. For att gora en korrekt
vardering av brukningsvardet av jordbruksmark maste alla varden som skapar ett
brukningsvarde vagas in.

Marken forlorar inte sitt brukningsvarde om den inte brukas aktivt. Det innebar att dven
mark som tidigare har brukats kan betraktas som brukningsvard. Det finns dock inte nagra
skarpa granser for hur lange mark kan betraktas som brukningsvard efter att den har slutat
brukats aktivt.

Produktionsvarde anses 6ka om jordbruksmarken ingar i ett ssmmanhéngande
jordbrukslandskap. Mark som exempelvis ligger avskild fran annan jordbruksmark, som ar
omgiven av bebyggelse eller skog, som ar kringskuren av vagar eller som av andra
anledningar &r svar att bruka pa ett rationellt satt kan i vissa fall beddmas ha ett lagre
produktionsvarde.

Vasentligt samhallsintresse

For att kunna ta brukningsvard jordbruksmark i ansprak behover bebyggelsen eller
anldggningen vara av ett vasentligt samhallsintresse. For att en exploatering ska kunna
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raknas som vasentligt samhallsintresse bor den kunna stédja en langsiktigt hallbar
utveckling och utga fran nationella mal som sedan konkretiseras med lokala forhallanden
och utvecklingsbehov. Behoven som ligger till grund for ett samhallsvasentligt intresse kan
finnas pa olika nivaer i samhallet - nationell, regional och lokal.

For att radknas som ett vasentligt samhallsintresse maste utvecklingen kunna bidra med nagot
platsspecifikt. For att komma fram till om en exploatering utgor ett vasentligt
samhallsintresse behdver behov och forutsattningar i omradet identifieras. En bedomning
behdvs om och hur den planerade exploateringen kan forbattra hallbarheten pa platsen,
exempelvis genom att bidra till utveckling av ett samhalle, forbattra forutsattningar for
kollektivtrafik och annan service.

I proposition 1985/86:3 redogors foljande exempel pa vasentliga samhallsintressen:

* Bostadsforsorjningsbehovet
* Lokalisering av bostader och arbetsplatser nara varandra

Lokaliseringsalternativ

Lokaliseringsutredningen syftar till att identifiera och utreda annan obebyggd mark i
Bjorsbyn och Porson. Utredningen ska utvardera och jamfora olika alternativ utifran deras
lamplighet for att utvecklas till bostadsomraden, samt prioritera de mest andamalsenliga
platserna for exploatering av bostader.

Geografisk och tidsmassig avgransning

De omraden som omfattas av denna lokaliseringsutredning avses kunna genomforas inom
tidshorisonten for den fordjupade Gversiktsplanens, det vill sdga fram till &r 2050.

Lulea kommun har ett tydligt uttalat politiskt mal om att bli 100 000 invanare till 2040. For att
na detta mal krdvs en strategisk utveckling av bostadsomraden som framjar hallbart resande
och starker kopplingen mellan stadsnéra byar och stadsbygden. Att bygga bostader langs
gang-, cykel- och kollektivtrafikstrak ar avgorande, dels for att dka tillgangligheten till
hallbara transporter, dels for att skapa attraktiva boendemiljoer med god tillgang till service.

For invanare i stadsndra byar &r stadsbygdens utbud av service ofta avgorande, vilket gor
goda kommunikationer till stadsbygden sarskilt viktiga. Genom att utveckla bostader langs
strategiska strdk ndra stadsbygden skapas forutsattningar for bade nérhet till service och ett
okat resande med hallbara fardmedel.

Porson fungerar som en viktig servicenod for omradet Bjorsbyn, med bland annat forskola,
skola, idrott, universitet och livsmedelsbutik. For att starka kopplingen mellan Bjorsbyn och
Porson bor ny bebyggelse planeras langs gang-, cykel- och kollektivtrafikstrak. Detta skulle
inte bara forbattra tillgangen till service for boende i Bjorsbyn, utan ocksa bidra till ett 6kat
resandeunderlag for kollektivtrafiken.

Inom Luleas landsbygdsomraden finns ett tydligt underskott pa mindre bostader, bade
hyresrétter och bostadsratter. Bostdderna utgors framst av dganderétter. Det finns en brist i
variation av upplatelseformer, vilket gor att manniskor som ar i behov av mindre bostader
inte hittar alternativ inom bygden, utan i vérsta fall maste flytta mot sin vilja. Det kan rora
sig om dldre personer som ar i behov av en enklare och mer lattskott bostad, unga vuxna,
eller barnfamiljer som far dndrade behov.



Den fordjupade oversiktsplanen f6r Bensbyn-Bjorsbyn har sin sddra avgransning mellan
Bjorsbyn och Porson. Lokaliseringsutredningens geografiska avgransning har utgatt fran ett
omrdde som utgor kopplingen mellan Bjorsbyn och Porsén samt de omraden i
Bjorsbyn/Porson som ligger hogst 500 meter fran busshallplats med LLT, ett avstand som
betraktas som ett rimligt gdngavstand samt i anslutning till gdng- och cykelvagar.
Lokaliseringsutredningen har bortsett fran mark inom befintlig bebyggelse. Denna
lokaliseringsutredning provar dven lamplig mark pa Porsosidan eftersom en utveckling pa
denna sida ocksa potentiellt skulle kunna forstarka kopplingen mellan Bjorsbyn och Porson
med narhet till service, befintlig kollektivtrafik och gang- och cykelstrak.

Som underlag till alternativa lokaliseringar har utvecklingsplan Porsén och samradsforslaget
for fordjupad Gversiktsplan Bensbyn-Bjorsbyn legat till grund, dar lampliga
utvecklingsomraden for bostader har identifierats.

Mot bakgrund av ovanstdende resonemang har totalt 12 omraden identifierats inom
lokaliseringsutredningens avgransning som utgor kopplingen mellan Bjorsbyn och Porsén
samt omraden inom 500 meter fran busshallplats.
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Figur 3. karta 6ver avgrinsning Bjorsbyn-Porson och alternativa lokaliseringar

Tidigare stallningstaganden

Utredning och vardering av jordbruksmark 2017

Lulea kommun har tagit fram en utredning och vardering av jordbruksmark i Lulea
kommun under 2017.



Varderingsskalan for den brukningsvarda jordbruksmarken som tagits fram och anvants i
detta arbete ar framst gjord utifran olika faktorer f6r produktionsvarden.

Faktorerna kan delas upp i tva kategorier; jordbruksmarkens beskaffenhet och dagens
brukande. I varderingen har marken delats in i tre klasser: Mycket vardefull jordbruksmark
(MV]), Vardefull jordbruksmark (V]) samt Jordbruksmark (J). De omraden som fatt hogsta
klassning, Mycket vardefull jordbruksmark (MV]) har bade god beskaffenhet samt brukas
aktivt. Andra omraden nar pa grund av extensiv produktion i dag inte hogsta klass, men
beskaffenheten ar mycket god, dessa omraden véarderas till Vardefull jordbruksmark (V]). I
denna kategori hamnar dven mark med lite samre beskaffenhet men aktivt brukande. I
klassningen Jordbruksmark (J) hamnar mark som har lite simre grundférutsattningar och
dessutom ett mindre aktivt brukande eller langre avstand till aktiva foretag.

Virderingen har framst gjorts omradesvis for att urskilja omraden mellan begreppen mycket
vardefull jordbruksmark (MV]), vardefull jordbruksmark (V]) och jordbruksmark (J).
Faktorer som studerats har varit typ av mark (dker-/betesmark), jordart, storlek faltniva,
storlek omradesvis, produktionsvarde/markanvandning, area for djurhallning, miljostod for
slatter/betesmark och ekologisk produktion.

Omradet Bjorsbyn-Reveln har studerats och vérderats (se figur 4). Den aktuella
jordbruksmarken har inte studerats specifikt i denna utredning (2017). En sammanfattad
bedomning av hela omradet Bjorsbyn-Reveln &r att omradet beskrivs framst ha dkermark,
endast lite betesmark med allmédnna vérden. Jordarna ar sedimentéra och av god klass med
goda odlingsforutsattningar. Falten ligger ndra varandra och kan goras sammanhéngande,
men en hel del bebyggelse finns ocksa insprangd i omradet. En notkottsproducent finns pa
omradet som annars har omfattande hastverksamhet, fyra fastigheter med paragraf 16
tillstdnd. Omradet varderas till vardefull jordbruksmark, V]J.

Omrade:  Bjorsbyn — Reveln (BJR)
Faktorer for vardering av brukningsvird jordbruksmark
Faktor Mycket viirdefull Viirdefull jordbruksmark Jordbruk rk (gul) K tarer
jordbruksmark (rid) (orange)
Typ av mark Akermark Blandning Betesmark Mycket lite betesmarker.
Jordart Sedimentira jordarter. Sedimentéra jordarter. Sten-, sulfat- och Mycket goda
Fastmarksjordar. Fastmarksjordar. mulljord forutsittningar!
Storlek filtniva Faltstorlek Gver 5 ha Filt som ligger nira andra filt Avgrinsade filt, ibland

Storlek omridesvis

Storre sammanhiingande
jordbruksomride

som kan géras sammanhingande

Mindre sammanhingande
jordbruksomride

med stort avstind till
andra filt.

Mosaiklandskap

Produktionsviirde/ Mycket aktiv produktion. Aktiv produktion. Anstalld/-a. Mindre aktiv Potential for
markanviindning Livskraftigt foretag. Flera anstéllda. Potential produktion. livsmedelsproduktion.
Potential Deltidsforetag. Potential
Area for djurhallning  Verksamhet med omfattande Verksamhet med djurhéllning, Verksamhet med En dikoproducent. Tre
djurhéllning. Krav pé ytor for betei ~ eller i nira anslutning. Krav pi djurhillning pé storre stora héststallar.
niira anslutning och spridningsareal for stallgddsel avstind.
spridningsareal for stallgidsel. och ev. bete.
Miljostod for Mark med sirskilda virden Mark med allménna Mycket lite betesmarker.
slitter/betesmark viirden

Ekologisk produktion

Mark certifierad for ekologisk
produktion

Del av marken certifierad eller
omstiillning pagir

Mark utan certifiering

Ca 50 % av arealen.

Figur 4. Sammanstillning for virdering av brukningsvird jordbruksmark i omrddet Bjorsbyn-Reveln



Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan dr Bjorsbyn utpekat som “omrade”. Begreppet innebar omrade dar
mer omfattande forandringar behdvs, det kan vara omraden for bostdader, verksamheter,
anldggningar etc.

Ny bebyggelse ska lokaliseras sa att hdllbara resor underléttas, vilket innebar narhet till
kollektivtrafikstrdk och gang- och cykelvagar.

Porson ar utpekat som nod. Begreppet nod &r ett omrade som har stor betydelse for den
framtida utvecklingen. En nod kan vara ett centrum i en stadsdel eller by, som &ar bebyggelse
som har viktiga funktioner for utvecklingen.

For boende i stadsnéra byar dr stadsbygden huvudsaklig plats for service, vilket gor
kommunikationerna till stadsbygden extra viktiga.

Bjorsbyn ska starkas som stadsndra by genom fortatning och forbattrad kollektivtrafik.
Nybyggnation ska ske sa att karaktdren av odlingslandskap bevaras.

Utvecklingsplan Porson

Utvecklingsplanen pekar ut majliga omraden for utveckling, framst langre soderut och
omkring de centrala delarna av Porson. Utvecklingen fokuserar framst pa nytt
verksamhetsomrade, grupp- och trygghetsbostdder och besdksanldggning.

PORSODALEN

Figur 5. karta over utvecklingsplanen Porson med tillhorande
markanvindning

Bjérksikata:

Bostadsforsorjningsprogram
Enligt programmet ska mdjligheten att bo pa landsbygden framijas.

Planeringen i Lulea ska skapa forutsattningar for 100 000 invanare till 2040. Detta innebér att
befolkningen pa landsbygderna kommer att behova vaxa. Bostadsbyggande pa landsbygden
stédller krav pa nodvandig infrastruktur och tillgang till samhallsservice i form av skolor,
forskolor, kultur och idrott.



Bostadsomraden och byar ska ha forutsattningar for god livskvalitet. Planering och
byggande ska ge forutsattningar for bibehéllen och utvecklad service i stadsdelar och byar.
Service och verksamheter som kollektivtrafik, forskola och skola ska g& hand i hand med
planeringen av bostader.

Bostadsbyggande ska ske i lagen som stodjer hallbara transporter.

Planering och byggande ska ge forutsattningar for bibehallen och utvecklad service i
stadsdelarna.

Befolkningsmal

Luled kommun ska vara 100 000 invanare till ar 2040.

Bedomning

Jordbruksmark

Den aktuella jordbruksmarken har studerats i denna lokaliseringsutredning. En
sammanfattad bedomning av marken ar att omradet bestar av dkermark som framst anvands
for odling av foder till hédstar och jordarterna ar sedimentara. Faltstorleken uppgar till ett
sammanhangande omrade pa 3,9 hektar. Omradet definieras som mindre sammanhéangande
jordbruksomrade. Omkring den aktuella jordbruksmarken finns vagar, bostadsbebyggelse
och storre vattendrag som avgréansar jordbruksmarken, vilket innebér att ytan ar avskarmad
fran resterande sammanhangande jordbruksmark. Omradet har en faltform som ar
kvadratisk. Marken har brukats i nartid och det har sokts jordbruksstod. Det finns potential
for aktivt brukande av omradet, da det idag skordas och halls 6ppet.

Jordbruksmarken beddms utgora ett lagre brukningsvarde. Produktionsvardet bedoms som
lagre pa grund av att jordbruksmarken inte ingér i ett storre sammanhéngande
jordbrukslandskap. Marken ligger avskild fran annan jordbruksmark pa grund av att
marken dr omgiven av vagar, bostadsbebyggelse och storre vattendrag.

Kriterier

Efter avgransning (se under Geografisk och tidsméssig avgransning) har tolv omraden
studerats vidare utifrdn om omradet dr samhallsbyggnadsmassigt godtagbar, tekniskt
lamplig, funktionellt lampligt och ekonomiskt rimligt. Nedan redovisas de parametrar
utifran vilka omradena beddmts.

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

Fullt godtagbart ur samhallsbyggnadssynpunkt skulle exempelvis kunna handla om
mojligheten att utveckla langsiktigt hallbara bebyggelsestrukturer genom fortatning av
befintlig bebyggelse, om att skapa narhet till arbetsplatser, service eller lokala mé&tesplatser
eller om att forbattra forutsattningarna for kollektivtrafik.

Teknisk lampligt

Tekniskt lamplig skulle exempelvis kunna handla om att bedoma markens egenskaper nar
det galler geoteknik eller fororeningar eller om risk- eller sarbarhetsaspekter kopplat till
oversvamning, ras, skred och buller.



Risker

Kriteriet risker bedomer hur mycket exempelvis buller bedoms péaverka majligheten till
exploatering med narhet till storre vagar.

I Bjorsbyn finns ett antal hastgardar. Det finns inga fasta lagstadgade avstand mellan
héastverksamhet och bostader, avstand bedoms fran fall till fall utifrdn lokala forutséttningar,
verksamhetens omfattning och risk for oldgenheter. Bjorsbyn ar ett omrdde som utgor
tatortsnadra landsbygd dar hastverksamhet, jordbruk och liknande har pagatt under lang tid
vilket bidrar till att hdlla odlingslandskapen 6ppna, som ar en viktig del av Bjorsbyns
karaktdr, och darmed finns det en hogre acceptans.

Omradena bedoms utifran risk for 6versvamning samt risk for 6versvamning vid hoga
skyfall, baserat pa skyfallsanalys fran 2017.

4 Avgransning 500 meter

3 Hasthallning 100m

Risk for fuersvimning
Wiktiga vatterwigar {htiga skyfall
Brukningsvird jorcbruksmark
Alterriativa lokalissringar

|:|
[ tokalisering Holmen

Figur 6. karta 6ver risker som Gversvimning, hoga skyfall och histverksamhet

Byggbar yta

Kriteriet byggbar yta bedomer hur stor yta som ér tillrackligt plan for att exploatera samt om
den ar sammanhangande eller inte. Omraden med minst 3 hektar ssmmanhéngande plan yta
bedoms som mycket god. Omraden med minst tre hektar osammanhéangande plan yta
beddms som acceptabel yta for exploatering. Kraftigt kuperad terrang och avsaknad av
koppling till befintliga vagar forsvarar majligheten att skapa tillgangliga angoringar vilket
paverkar bedomningen av lamplighet for exploatering.

Narhet till befintlig infrastruktur som vatten, avlopp, el och védgar paverkar bedomningen.



Bedoms utifran vilka markforhallanden som finns i omradet baserat pa jordart och om det
finns risk for sur sulfatjord.

Funktionellt lampligt

Funktionellt lampligt skulle kunna handla om exploateringen i relation till 6vrig
markanvandning, exempelvis nérhet till relaterade verksamheter eller till andra funktioner.
Det skulle ocksa kunna handla om fysiska forutsattningar, som exempelvis narheten till
transportinfrastruktur.

Natur- och kulturvérden

Omraden som berors av kulturmiljovarden enligt framtagen kulturmiljoutredning. I omradet
finns sarskilt vardefulla omraden, kdnsliga 0ppna ytor, historiska vagstrackningar samt
gardslagen och visuella utblickar mellan gardar och 6ppna landskap.

Viktiga gronomraden finns bland annat omkring Bjorsbyfjarden och Sellingssundet.
Bjorsbyfjarden ar langgrunt med hoga naturvarden knutna till breda strandzoneringar av
strandangar och sumpskog.

T sarskilt vrdefull kulturmilia
Kansllg sppen yta

——  Hislorisk vagslriic kning

Gardslige
Visuella utblickar

Bruknir

Figur 7. karta over natur- och kulturmiljovirden

Tillgénglighet och service

En busshallplats bor ligga inom gangavstand fran bostader, vilket ofta definieras som 300
500 meter for att framja kollektivtrafikanvandning (Trafikverket, SKR). I den férdjupade
oversiktsplanen Bensbyn-Bjorsbyn finns en riktlinje: Hdllplatser for kollektivtrafiken ska finnas
max 400 meter frin bostider i tittbebyggda omrdden. Utanfor tittbebyggt omride kan ett storre
avstind tillimpas, max 800 meter. Bjorsbyn definieras som stadsnédra by och anses ligga i narhet
till tattbebyggda omraden. Darmed bedoms omradena ha mycket god tillganglighet om hela
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omradet finns inom 500 meter. Desto ndrmre desto storre chans att kollektivtrafik nyttjas i
hogre grad.

Narhet till befintliga gdng- och cykelvagar bedoms ocks3, tillgangligheten bedoms som god
om det finns majlighet att ta sig direkt eller i anslutning till bostadsomradet. Under
parametern tillganglighet bedoms dven om mdjlighet finns att skapa tillgangliga
angoringsvagar. Tillganglighet bedoms som god om omradets yttre kant kan nds med
tillgangliga vagar, och mycket god om omradet i sin helhet bedoms kunna nas pa ett
tillgangligt satt.

Hur néra service sasom skola och centrum finns i férhallande till omradet. Ett avstdnd under
1000 meter bedéms som mycket god tillgang, ett avstand pa under 2 km bedoms som god
eller acceptabel. Det bedoms dven om det finns tillgang till gang- och cykelstrak alternativt
kollektivtrafik som mojliggor nérhet till service.

Fathollsplan

Gang-ach cykelvig
Cykeloverfart
Busslinje lokaltrafik

Buszhillplals lokaltafik

Busslinje regianaltrafik
Busshillplats regionaltrafik

Brukningswird jordbruksmark

Forskola

Allernativa lokaliseringar

Lokalisering Holmen Y Skola
Universitet } Livsmedelshutik

an

Figur 8. karta dver befintlig service, ging- och cykelvig och kollektivtrafik

Ekonomiskt rimligt

Ekonomiskt rimlig kan exempelvis handla om kostnader som kan uppsta om omfattande
markarbeten, saneringar eller utbyggnad av ny infrastruktur behover goras.

Omrade 1 Holmen

Omrade 1 utgor en yta pa cirka 3,8 hektar. Omradet ar utpekat i gdllande oversiktsplan 2021
som ett omrade for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet ar till storsta delen oexploaterad
jordbruksmark och ligger angransande till befintlig bostadsbebyggelse samt Porsévagen och
Bjorsbyvagen.
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Figur 9. Ortofoto som visar omrdde 1 i lila firg

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet mojliggor nya bostader intill befintliga bostader, gang- och
cykelhuvudstrdk med narhet till arbetsplatser, service vid Porsén och lokala moétesplatser
som Bjorsbyns byagard och Bjorsbyfaltet. Omradet angransar till befintlig busshallplats
vilket bidrar till att forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig

Omradet ligger i anslutning till Porsovéagen, som &r en relativt trafikerad vag med en
hastighetsbegransning pa 50 — 70 km/h vilket potentiellt genererar buller. Bullerpaverkan
fran trafiken reduceras dock av befintliga tradalléer som fungerar som en naturlig skdarm och
bidrar till att ddampa ljudnivaerna.

Omradet angransar till vattendraget Holmsundet dér det finns risk fér 6versvamning men
omradet omfattas inte av risk for 6versvamning. Enligt skyfallsanalysen (2017) finns ingen
risk for Oversvamning vid hoga skyfall.

Angrénsar till hastgard i omradet Back (vasterut), verksamheten beddms inte vara
omfattande eftersom stallbyggnaden ar relativt liten och beddms ha cirka 10 héastar. Liten del
av omradet dr inom 100 meter fran stallbyggnad men ldngs med Porsdvagen finns vegetation
pa bada sidor som delvis skyddar.

Omradet &dr plant och bedéms ha god méjlighet att exploateras. Omradet utgor ett
sammanhédngande omrade pa cirka 3,8 hektar.

Omradet utgors framst av lera och det finns indikationer pa att det finns aktiv sur sulfatjord
pa potentiell sur sulfatjord i stora delar av omradet.

Omradet angransar till Porsévagen samt Holmsundsvagen som leder in till omradet. Det
skulle vara mojligt att forlanga Holmsundsvagen och ansluta omradet via den gatan vilket
innebadr att det finns goda forutsattningar att skapa tillgangliga angoringsvagar.
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Allméan VA-forsorjning kan vara mojlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

I kulturmiljéutredningen dr omradet Back, vaster om omrade 1 utpekat som sarskilt
vardefull kulturmiljé och kéanslig 6ppen yta. Inom omradet Back finns dven gardslagen som
ar kulturhistoriskt vardefull. Dock angransar omrade 1 till Porsévagen med tradalléer pa
bada sidorna, vilket skapar en visuell barridar mellan omradena. Kulturmiljoutredningen som
ligger till grund for utpekande av kulturmiljovarden har pekat ut alternativ 1 som ett mojligt
omrdde for nya bostader, vilket innebar att en exploatering av omradet inte anses paverka
kulturmiljon negativt.

Omradet utgors av brukningsvard jordbruksmark, se beskrivning vid rubriken
Jordbruksmark.

Omradet gransar till ett strandskyddat omrade, men beddms inte paverka strandskyddets
varden eftersom avstandet ar storre an 100 meter.

Omradet angransar till befintligt huvudstrak for gang och cykel och befintlig busshallplats.
Avstandet ar cirka 200 meter fran omradets mitt.

Omradet ar flackt och angransar till Porsovagen, Holmsundsvagen och delvis Bjorsbyvagen.
Tillgangligheten bedoms darmed som mycket god eftersom omradet i sin helhet bedoms
kunna nas pa ett tillgangligt satt. Tillgangliga angoringsvagar ar majligt via
Holmsundsvagen.

Fran omradets mitt ar det cirka 750 meter till forskola och aktiviteter. Strackan utgors av ett
separerat huvudstrak for gang och cykel och bedéms som mycket god tillgang. Avstand till
skola, livsmedelsbutik &r 1,5 km och hela strackan utgors av ett separerat huvudstrak for
gang och cykel och bedoms darmed som god tillgang.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av lera och att det finns aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur
sulfatjord i stora delar av omradet sa kravs omfattande markarbeten och sanering. Ytans
storlek samt att det ar en sammanhadngande kvadratisk form mdgjliggdrs en storre
exploatering som antas kunna tdcka kostnader for eventuella markarbeten. Omradet
angransar till befintliga vagar som antas kunna forldngas in i omradet samt befintliga
bostdder och det kravs darmed inte en omfattande utbyggnad av ny infrastruktur.

Omrade 2

Omrade 2 utgor en yta pa cirka 2,5 hektar. Omradet ar utpekat i gdllande oversiktsplan 2021
som ett omrade for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet ar till storsta delen oexploaterad
skogsmark och angrénsar till befintlig bebyggelse norrut. Bjorsbyvagen stracker sig en bit
langre norrut fran omradet. Omradet angransar till Bjorsbyfjarden soderut.
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Figur 10. Ortofoto som visar omrdde 2 i lila firg

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet mojliggor nya bostader intill befintliga gang- och
cykelhuvudstrak med narhet till arbetsplatser, service vid Porson och lokala métesplatser
som Bjorsbyns byagard och Bjorsbyfaltet. Omradet har ett visst avstand till befintlig
busshallplats vilket delvis bidrar till att forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig

Hela omradet utgor risk for 6versvamning och bedoms inte som lampligt for exploatering av
bostdder. Pa grund av dversvamningsrisken i omradet kravs atgarder for hantering av risk
for 6versvamning.

Omréadet ar plant och bedéms ha god majlighet att exploateras. Omradet utgor ett
sammanhéngande omrade pa cirka 2,5 hektar om man bortser fran befintliga bostader.

Omradet utgors framst av lera och det finns indikationer pa att det finns aktiv sur sulfatjord
pa potentiell sur sulfatjord i stora delar av omradet.

Omradet har ett visst avstand till Bjorsbyvagen samt Holmsundsvagen via gator som leder
till befintlig bebyggelse. Det skulle vara majligt att forlanga Holmsundsvagen med vissa
atgarder och ansluta omréadet via den gatan vilket innebar att det potentiellt finns goda
forutsattningar att skapa tillgangliga angoringsvagar.

Allman VA-forsorjning kan vara mojlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

Kulturmiljoutredningen bedomer att omrade 2 inte dar lampligt f6r ny bebyggelse utifran
radande kulturmiljovarden. En exploatering av omradet bedoms dock inte paverka
kulturmiljon negativt eftersom det inte finns identifierade kulturmiljovarden i anslutning till
omradet, sdsom vagar, gardsldgen eller visuella utblickar.
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Omradet angransar till ett strand- och grundomrade i Bjorsbyfjarden och bedoms delvis
paverka vardena. Omradet dr langgrunt med hoga naturvarden knutna till breda
strandzoneringar av stranddngar och sumpskog. Bjorsbyfjarden ar en del i Luleas
innerfjardar. Innerfjardarna ar ett system med sammanhdngande fjardar som genom
landhdjningen haller pa att avsnoras fran havet. Vattennivan i Bjorsbyfjarden hélls pa en
hogre niva genom tva overfallsdammar i syfte att bevara vattenspegeln och
rekreationsmdajligheter. Fjardarnas ekologiska status paverkas av tillflode av narsalter fran
avrinningsomradet och internbelastning fran ackumulerade sediment.

Omradet har god tillganglighet till viktiga strak och servicefunktioner. Omradet angransar
till ett befintligt huvudstrak for gang- och cykeltrafik, med ett avstand pa cirka 200-300 meter
fran omradets mitt. Narmaste busshallplats for lokaltrafiken ligger pa cirka 400-500 meter
avstand. Mdajliga angoringsvagar bedoms kunna skapas via Bjorsbyvégen eller
Holmsundsvagen.

Terrangen ar relativt flack, vilket gor att omradet bedoms latt att nd och ger god
tillganglighet beroende pa val av angoringsvag. Fran omradets mitt dr det cirka 800 meter till
forskola och aktiviteter pa Porson, langs ett separerat huvudstrak for gang och cykel. Detta
bedoms som mycket god tillgang, sarskilt om angoring sker via Holmsundsvagen. Avstandet
till skola och livsmedelsbutik ar cirka 1,5 kilometer, aven har langs ett separerat huvudstrak
for gang och cykel, vilket bedoms som god tillgang.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av lera och att det finns aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur
sulfatjord i stora delar av omradet sa kravs omfattande markarbeten och sanering.
Oversvamningsrisken kraver omfattande atgéarder for att minimera risker. Omradet
angransar delvis till befintliga vdagar som antas kunna forlangas in i omradet, dock kraver det
atgarder pa befintliga bostader.

Omrade 3

Omrade 3 utgor en yta pa cirka 1,5 hektar. Omradet ar utpekat i géillande 6versiktsplan,
utvecklingsplan Porson, som ett gronomrade. Det ar ett omrade som tillsammans med
gronstrak och naturomraden utgor den grona huvudstrukturen i stadsbygden.
Gronomraden innefattar dven vatten i de fall det finns betydande sociala varden eller dar
strandndra grundomraden har en viktig ekologisk funktion. Omradet ar till storsta delen
oexploaterad skogsmark och angransar till befintlig bebyggelse sydost. Porsévagen
angransar omradet vasterut.
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Figur 11. Ortofoto som visar omrdde 3 i lila fiirg

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet méjliggor nya bostader cirka 500 meter fran befintligt gang- och
cykelhuvudstrak med narhet till arbetsplatser, service och lokala métesplatser vid Porson.
Omradet har ett visst avstand (500 meter) till befintlig busshallplats vilket delvis bidrar till
att forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig
Potentiellt buller fran Porsdvagen som ar relativt hogt trafikerad, fordelaktigt att lamna
vegetation mellan vdg och omrdadet for att minska bullerpaverkan.

Omkring omradet ar det risk for 6versvamning vilket gor att omradet inte bor strackas
langre mot Holmsundet norrut.

Omréadet ar relativt plant och bedéms ha god mdjlighet att exploateras. Omradet utgor ett
sammanhéngande omrade pa cirka 1,5 hektar.

Omradet utgors framst av morédn och stora delar av omradet visar ingen risk for sur
sulfatjord men omradet angransar till omradde med aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur
sulfatjord.

Omradet angransar till Bensbyvéagen samt Elevvagen. Det bedoms som svart att forlanga
Elevvégen sa att den kopplar ihop omradet. Det skulle innebara att bebyggelsens struktur
maste dndras och vissa bostader maste tas bort. En direkt anslutning till Bensbyvagen kan
komma att krdva atgarder pa grund av relativt hogt trafikerad vag samt att omradet ar
lokaliserad i en kurva.

Allméan VA-forsorjning kan vara mojlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt
Sumpskog intill omradet men bedoms inte paverkas negativt. Inom omradet finns
rekreationsstrdk och gronomrade utpekat (UP Porson 2024).
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Befintlig bebyggelse sydost om omradet har en tydlig ursprunglig karaktar fran 1975.
Huskropparna bildar innergardar som skyddar mot vader och vind. Hansyn ska tas till
omradets karaktar i form av husform, garage, gardsformer samt omradets samlade
arkitektoniska estetik. En utveckling inom omrade 3 kan kréva att den befintliga strukturen
delvis bryts upp for att skapa tillganglighet, vilket riskerar att pdverka omradets karaktar om
inte utformningen anpassas till den befintliga strukturen.

Omradet har potentiell narhet till kollektivtrafik och befintliga gang- och cykelstrak pa
Porson, men for att uppna god tillganglighet kravs nya kopplingar mellan omradet och dessa
strak. I dagslaget saknas gang- och cykelnat bade inom och intill omradet, vilket innebar att
omradet inte har direkt nérhet till service och darmed inte skapar en stark koppling till
angransande omraden.

Omradet kraver nya vaganslutningar fran antingen Porsovégen eller fran befintliga kvarter,
vilket innebar att den befintliga bebyggelsestrukturen kan behdva brytas upp for att skapa
tillganglighet till omradet.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av moran och att det inte antas finnas risk for sur sulfatjord
s bedoms det inte krdvas omfattande markarbeten och sanering. Omradet angréansar delvis
till befintliga vagar men det beddms kravas omfattande utbyggnad av ny infrastruktur samt
atgarder pa befintlig bebyggelse.

Omrade 4

Omréde 4 utgor en yta pa cirka 7,7 hektar inklusive befintlig bebyggelse. Omradet ar utpekat
i gdllande oversiktsplan 2021 som ett omrade for areella naringar och andra
landsbygdsanknutna verksamheter samt bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet
ar till storsta delen oexploaterad skogsmark och angransar till jordbruksmark, befintlig
bostadsbebyggelse samt Hedbackavagen och Bjorsbyvéagen.

Figur 12. Ortofoto som visar omrdde 4 i lila firg
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Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet méjliggdr nya bostader inom 500 meter fran befintligt gang- och
cykelhuvudstrak vid Bjorsbyvagen med narhet till arbetsplatser, service vid Porsén och
lokala métesplatser som Bjorsbyns byagard och Bjorsbyfaltet. Sodra delen av omradet
avgransar till befintlig busshallplats vilket bidrar till att forbattra forutsattningar for
kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig
Sodra delarna av omradet ar det risk for storre mangd ansamling av vatten vid hoga skyfall.

Omréadet ar relativt plant skogsmarksomrade och utgor ett osammanhangande omrade pa
cirka 7,7 hektar inklusive befintlig bebyggelse. Eftersom omradet omges av jordbruksmark
beddms inte hela omradet som lampligt for bade nya bostader och infrastruktur pa grund av
formen. Omradet i de sdra delarna bedoms mdjligt att exploatera, omradet ar
sammanhéngande och utgor cirka 2,3 hektar.

Omradet utgors framst av silt och i stora delar av omradet finns risk for aktiv sur sulfatjord
pa potentiell sur sulfatjord.

Omradet angransar till Bjorsbyvagen och Hedbackavagen. Det beddms som svart att koppla
ihop omradet via dessa vagar, dels pa grund av befintliga bostader, dels behov av att korsa
jordbruksmark. Det skulle innebéra att bebyggelsens struktur maste dndras och vissa
bostader maste tas bort. En direkt anslutning till Bjorsbyvagen kan komma att krava atgarder
pa grund av relativt hogt trafikerad vag.

Allmén VA-forsorjning kan vara mdjlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

Kulturmiljéutredningen beddmer att omrade 4 inte ar lampligt for ny bebyggelse utifran
radande kulturmiljovarden. Omradet angransar till kanslig 6ppen yta och omradet utgor
visuella samband fran omradet Back (i sydvast) med riktning nordost. En storre exploatering
bedoms kunna paverka landskapsbilden negativt.

Omradet omfattar skogsmark men det finns inga identifierade hoga naturvarden.

Omradets sodra del har nérhet till kollektivtrafik och potentiell narhet till befintlig gdng- och
cykelvag men det kraver att man maste korsa Bjorsbyvagen, vilket kan krava vissa atgarder.

Omradet kraver nya vaganslutningar fran Bjorsbyvagen alternativt Hedbackavagen eftersom
det inte finns vdgar inom omradet.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av silt och att det finns risk f6r aktiv sur sulfatjord pa
potentiell sur sulfatjord sa bedoms det kravas omfattande markarbeten och sanering.
Omradets storlek pa cirka 2,3 hektar bedoms delvis kunna tacka kostnader for eventuella
markarbeten. Omradet angransar delvis till befintliga vagar men det beddms kravas
omfattande utbyggnad av ny infrastruktur samt atgarder pa befintlig bebyggelse. Det antas
aven kravas atgarder for omhédndertagande av vatten eftersom omradet utgors av viktig
vattenvadg vid hoga skyfall.
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Omrade 5

Omrade 5 utgor en yta pa cirka 4,8 hektar inklusive befintlig bebyggelse. Omradet ar utpekat
i gdllande oversiktsplan 2021 som ett omrade for areella naringar och andra
landsbygdsanknutna verksamheter samt bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet
som bendmns Back utgors av samlad dldre gardsbebyggelse som nas via smala stickvagar
fran Bjorsbyvagen. Langs den véstra stickvagen ligger gardsbyggnaderna tatt uppradade. De
tva forsta utgor karaktaristiska inslag pa en Norrbottensgérd fran andra hélften av 1800-
talet. Det 4r en sammanhallen traditionell gdrdsmiljo som har stor synlighet fran
Bjorsbyvagen, och angransar till tillhorande marker med 6ppet landskap. Back avgrénsas i
Oster av den storre trafikleden Porsovagen. Inom omradet bedrivs hastverksamhet.

Figur 13. Ortofoto som visar omrdde 5 i lila fiirg

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet mojliggor nya bostader intill befintligt gang- och
cykelhuvudstrak vid Bjorsbyvéagen med nérhet till arbetsplatser, service vid Porsén och
lokala motesplatser som Bjorsbyns byagard och Bjorsbyfaltet. Omradet avgransar till
befintlig busshallplats vilket bidrar till att forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig
Befintlig hastverksamhet inom omradet. Haststall och hagar finns i de sydvastra delarna och
det dr ddrmed inte lampligt med nya bostdder intill denna del av omradet.

Omréadet ar relativt plant och omfattar totalt cirka 4,8 hektar, inklusive befintlig bebyggelse.
For att hela ytan ska kunna anvédndas kravs att bade den befintliga hastverksamheten och
bebyggelsen tas bort. Om man bortser fran den befintliga bebyggelsen aterstar ett
sammanhédngande omrade pa cirka 1 hektar, men denna yta bestar delvis av jordbruksmark.

Omradet utgors framst av lera samt lite moran och i stora delar av omradet finns risk for
aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur sulfatjord.

Omradet angransar till Bjorsbyvagen med befintliga gator som stracker sig in i omradet till
befintlig bebyggelse. Dessa gator skulle potentiellt ga att nyttja.
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Allmén VA-forsorjning kan vara mojlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

Omradet utgdr omrade for kulturmiljovarden. Hela omradet omfattas av sarskilt vardefull
kulturmilj6 och delar av omradet omfattas av kanslig 6ppen yta. Inom omradet finns dven
tva gardslagen. Kulturmiljoutredningen bedomer att omrade 5 inte ar lampligt for ny
bebyggelse utifran rddande kulturmiljovarden. En exploatering i omradet bedoms paverka
kulturmiljon mycket negativt.

Delar av omradet omfattar potentiell brukningsvard jordbruksmark.

Omréadet har narhet till kollektivtrafik och potentiell narhet till befintlig gang- och cykelvag
langs Bjorsbyvédgen och darmed god tillgang till service. Befintliga bebyggelsestrukturen
innebar att bebyggelsen kan behdva brytas upp for att skapa tillganglighet inom omradet.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av silt och att det finns risk for aktiv sur sulfatjord pa
potentiell sur sulfatjord sa bedoms det kravas omfattande markarbeten och sanering.
Omradets storlek pa cirka 1 hektar bedoms inte kunna tacka kostnader for eventuella
markarbeten. Omradet angransar till befintliga stickvdagar som bedoms kunna nyttjas.
Omréadets storlek och befintlig bebyggelse antas innebara att det inte ar lampligt med storre
exploatering av bostader.

Omrade 6

Omrade 6 utgor en yta pa totalt 3,1 hektar inklusive befintlig bebyggelse. Omradet ar utpekat
i géllande oversiktsplan 2021 som ett omrade for areella naringar och andra
landsbygdsanknutna verksamheter samt bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet
ar till storsta delen oexploaterad skogsmark och angransar till jordbruksmark, befintlig
bostadsbebyggelse samt Bjorsbyvagen.

Figur 14. Ortofoto som visar omrdde 6 i lila firg
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Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet méjliggdr nya bostader intill befintligt gdng- och
cykelhuvudstrak vid Bjorsbyvagen med relativ narhet till arbetsplatser, service vid Porsén
och lokala métesplatser som Bjorsbyns byagard och hastverksamhet vasterut. Omradet har
narhet (300 m) till befintlig busshéllplats vilket bidrar till att forbattra forutsattningar for
kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig
Langs Bjorsbyvagen norra del finns ett strak som utgor viktiga vattenvagar. Inom detta strak
finns risk for storre vattenmangder vid hoga skyfall.

Omradet ar plant och utgor tva omraden pa varsin sida om Bjorsbyvagen, norra delen utgor
ett sammanhadngande omrade pa cirka 1,9 hektar inklusive befintlig bebyggelse. Omradet
som kan antas exploateras ar cirka 0,5 hektar. Sodra delen utgor ett ssmmanhéangande
omrade pa cirka 1,2 hektar inklusive befintlig bebyggelse. Omradet som kan antas
exploateras ar cirka 0,5 hektar. Omradenas form innebar att omradena inte lampar sig for
flerbostadshus utan framst en utdkning av befintliga villor.

Omradet utgors framst av lera och i stora delar av omradet finns risk for aktiv sur sulfatjord
pa potentiell sur sulfatjord.

Omradena angransar till Bjorsbyvagen och det norra omradet har en gata som stracker sig in
i omradet till befintlig bebyggelse. I det sdra omréadet finns inga befintliga gator som kan
nyttjas, det behovs nya anslutningsvagar som korsar befintlig gang- och cykelvag.

Allmén VA-forsorjning kan vara mdjlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

Kulturmiljéutredningen beddmer att omrade 5 inte ar lampligt for ny bebyggelse utifran
radande kulturmiljovarden. Omréadet angransar till sarskilt vardefull kulturmiljoé i omradet
Back men bedoms inte patagligt skada kulturmiljovardena.

Omradet omfattar skogsmark men det finns inga identifierande hoga naturvéarden.

Omradet har narhet till kollektivtrafik, cirka 300—400 meter fran omradets mitt. Omradet
angransar dven till befintligt gang- och cykelstrak langs Bjorsbyvagen. Omradet har darmed
god tillganglighet till service. Befintlig bebyggelse innebar att det finns befintlig
angoringsvag till omradet fran Bjorsbyvagen.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av lera och att det finns risk for aktiv sur sulfatjord pa
potentiell sur sulfatjord sa bedoms det kravas omfattande markarbeten och sanering.
Omréadets storlek pa totalt 1 hektar bedoms inte kunna tdcka kostnader for eventuella
markarbeten. Det norra omradet angransar till befintliga stickvagar som bedoms kunna
nyttjas. Det sodra omradet kraver ny utbyggnad av infrastruktur. Omradets storlek och
befintlig bebyggelse antas innebdra att det inte dr lampligt med storre exploatering av
bostader.
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Omrade 7

Omréde 7 utgor en yta pa cirka 3,4 hektar. Omradet dr utpekat i gallande 6versiktsplan 2021
som ett omrade for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet ar till storsta delen oexploaterad
skogsmark och angransar till jordbruksmark, befintlig bostadsbebyggelse samt
Hedbackavagen.

Figur 15. Ortofoto som visar omrdde 7 i lila fiirg

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet mojliggor nya bostader med ett avstand pa cirka 700 meter till
befintligt gang- och cykelhuvudstrak vid Bjorsbyvagen med relativ narhet till arbetsplatser,
service vid Porson och lokala métesplatser som Bjorsbyns byagard och hastverksamhet
vasterut. Omradet har ett avstand pa cirka 700 meter till befintlig busshéallplats vilket delvis
bidrar till att forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig
Inga identifierade risker i omradet.

Omradet ar plant och utgor ett sammanhadngande skogsomrade pa cirka 3,4 hektar.

Omradet utgors framst av moran och delar av lera. Stora delar av omradet visar ingen risk
for sur sulfatjord men omradet angréansar till omrade med aktiv sur sulfatjord pa potentiell
sur sulfatjord.

Omradena angransar till Hedbackavagen som stracker sig parallellt med omradet. Vid en
okad exploatering kan det komma att behdvas atgarder pa vagen.

Allmén VA-forsorjning kan vara mdjlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnéat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt
Kulturmiljoutredningen bedomer delvis omrade 7 som lampligt for nya bostader. Omradet
omges dock av villabebyggelse i norr och jordbruksmark i soder, vilket gor att omradet inte
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beddms tala en exploatering av storre skala, sdsom flerbostadshus. I stallet lampar sig
omradet framst for storre bostadstomter som harmonierar med den befintliga strukturen.

Omradet angransar dessutom till den historiska vagstrackningen langs Hedbackavagen. En
okad andel bostader i anslutning till vagen kan medfora 6kad trafikbelastning, vilket i sin tur
kan kréva atgarder som riskerar att paverka kulturmiljon negativt.

Omradet omfattar skogsmark men det finns inga identifierande héga naturvarden.

Omradets mitt ligger cirka 700 meter frdn narmaste busshallplats via Hedbackavagen. Om en
ny vag fran Bjorsbyvagen kopplar samman omrade 6 och 7 kan trafikbelastningen pa
Hedbackavagen minska och samtidigt skapa en genare forbindelse till kollektivtrafik och
service vid Porson, vilket skulle korta avstandet till cirka 500 meter. En sddan ny gata skulle
dock innebdra att sammanhadngande jordbruksmark fragmenteras, vilket ar en viktig
avvagning.

Langs Hedbackavagen rader blandad trafik, och vid en hogre exploatering i omradet kan det
bli nédvandigt att rusta upp vagen for att sdkerstilla god tillganglighet och trafiksakerhet.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av moran och att det inte antas finnas risk sur sulfatjord
beddms det inte krdvas omfattande markarbeten och sanering. Omradets storlek pa totalt 3,4
hektar bedoms kunna tdcka kostnader for eventuella markarbeten. Omradet angransar till
Hedbackavagen och kraver ingen omfattande ny utbyggnad av infrastruktur, dock kan det
finnas behov av att rusta upp Hedbackavégen vid en hogre exploatering.

Omrade 8

Omrade 8 utgor en yta pa cirka 3,8 hektar. Omradet ar utpekat i gdllande oversiktsplan 2021
som ett omrade for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet ar till storsta delen oexploaterad
skogsmark, dock finns en upplagsyta centralt i omradet. Omradet angransar till
jordbruksmark, befintlig bostadsbebyggelse samt Hedbackavagen.

Figur 16. Ortofoto som visar omrdde 8 i lila fiirg
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Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet méjliggdr nya bostdder med ett avstand pa cirka 550 meter till
befintligt gdng- och cykelhuvudstrék vid Bjorsbyviagen med relativt langt avstand till
arbetsplatser, service vid Porson och lokala métesplatser som Bjorsbyns byagérd. I narheten
finns hastverksamhet. Omrdadet har ett avstand pa cirka 550 meter till befintlig busshallplats
vilket delvis bidrar till att forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig
Inga identifierade risker i omradet.

Omréadet ar plant och utgor ett osammanhéangande skogsomrade pa cirka 3,8 hektar,
omrddet separeras av Hedbackavagen. Det sodra omradet utgdr en sammanhédngande yta pa
cirka 2,6 hektar och det norra omradet utgor en sammanhéngande yta pa cirka 1,2 hektar.

Omradet utgors framst av moran och delar av lera. Stora delar av omradet visar ingen risk
for sur sulfatjord men omradet angréansar till omrdde med aktiv sur sulfatjord pa potentiell
sur sulfatjord.

Omradena angransar till Hedbackavagen som delvis stracker sig parallellt med omradet. For
det sodra omradet finns potential att nyttja befintlig grusvag som leder in till omradet. Vid
en 0kad exploatering kan det komma att kravas atgarder pa bada viagarna.

Allméan VA-forsorjning kan vara mojlig i omradet. Behovsprovning gors infér exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

Kulturmiljoutredningen bedémer delvis omrade 8 som lampligt f6r nya bostader. Omradet
omges dock av villabebyggelse i norr och jordbruksmark i sdder, vilket gor att omradet inte
bedoms tala en exploatering av storre skala, sdsom flerbostadshus. I stéllet lampar sig
omrddet framst fOr storre bostadstomter som harmonierar med den befintliga strukturen.

Omradet gransar dessutom till den historiska vagstrackningen langs Hedbackavagen. En
okad andel bostader i anslutning till vagen kan medfora 6kad trafikbelastning, vilket i sin tur
kan kréva atgarder som riskerar att paverka kulturmiljon negativt.

Kulturmiljoutredningen identifierar ett visuellt samband mellan omradet Inibyn och sédra
delen av omréde 8. En hogre exploatering i de sddra delarna av omradet kan negativt
paverka det visuella sambandet.

Omradet omfattar skogsmark men det finns inga identifierande hoga naturvarden.

Omradets mitt ligger cirka 550 meter fran ndrmaste busshallplats och befintligt gang- och
cykelstrak via Hedbackavéagen, vilket ger god tillgang till kollektivtrafik och en acceptabel
tillganglighet till service via gang och cykel.

Omradet bedoms dock inte i nagon storre utstrackning forstarka kopplingen mellan
Bjorsbyn och Porson, eftersom det saknar en direkt geografisk koppling med gena gator som
mojliggor smidiga gang- och cykelférbindelser.

Langs Hedbackavagen rader blandad trafik, och vid en hogre exploatering kan det bli
nodvindigt att rusta upp végen for att siakerstélla god tillganglighet och trafiksakerhet.
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Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av moran och att det inte antas finnas risk sur sulfatjord
beddms det inte kravas omfattande markarbeten och sanering. Omradets storlek pa totalt 3,8
hektar bedoms kunna tdcka kostnader for eventuella markarbeten. Omradet angransar till
Hedbackavagen och sydvast om omradet finns en grusvdg som leder in till omradet, dérav
kravs ingen omfattande ny utbyggnad av infrastruktur, dock kan det finnas behov av att
rusta upp Hedbackavégen och grusvéagen vid en hogre exploatering.

Omrade 9

Omrade 9 utgor en yta pa cirka 0,55 hektar. Omradet ar utpekat i gallande 6versiktsplan 2021
som ett omrade for areella naringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt

bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet ar till storsta delen oexploaterad 6ppen
mark. Omradet angransar till befintlig bostadsbebyggelse samt Hedbackavagen och
Bjorngardsvagen.

Figur 17. Ortofoto som visar omrdade 9 i lila fiirg

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet mojliggor nya bostader med ett avstand pa cirka 350 meter till
befintligt gang- och cykelhuvudstrék vid Bjorsbyvéagen med relativt langt avstand till
arbetsplatser och service vid Porsén samt lokala métesplatser som Bjorsbyns byagard. I
narheten finns hastverksamhet. Omradet har ett avstand pa cirka 350 meter till befintlig
busshallplats vilket bidrar till att forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig
Inga identifierade risker i omradet.

Omradet &r plant och utgor ett sammanhéangande omrade pa cirka 0,55 hektar.

Omradet utgors framst av moran och visar ingen risk for sur sulfatjord men omradet
angransar till omrdde med aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur sulfatjord.

Omradet angransar till Hedbackavagen och Bjorngardsvagen som stracker sig parallellt med
omradet. Vid en 6kad exploatering kan det komma att behdvas atgarder pa vagarna.
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Allmén VA-forsorjning kan vara mojlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

Kulturmiljoutredningen bedomer att omradet inte ar lampligt for bostadsbebyggelse.
Omradet angransar till historisk vagstrackning langs Bjorngardsvagen. Omradets
begransade storlek innebér att en mindre exploatering bedoms kunna genomféras utan att
kulturmiljon paverkas negativt.

Omradets mitt ligger cirka 350 meter frdn narmaste busshallplats och befintligt gang- och
cykelstrak via Bjorngardsvagen, vilket ger god tillgang till service via kollektivtrafik och en
acceptabel tillgang till service via gang och cykel.

Omradet bedoms dock inte i ndgon storre utstrackning forstarka kopplingen mellan
Bjorsbyn och Porson, eftersom det saknar en direkt geografisk koppling med gena gator som
mojliggor smidiga gang- och cykelforbindelser.

Langs Hedbackavagen och Bjorngardsvagen rader blandad trafik, och vid en hogre
exploatering kan det bli nddvandigt att rusta upp vagarna for att sékerstilla god
tillganglighet och trafiksakerhet.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom skog ar borttagen och marken framst utgors av mordn och att det inte antas finnas
risk sur sulfatjord bedoms det inte krdavas omfattande markarbeten och sanering. Omradets
storlek pa 0,55 hektar bedoms endast kunna rymma ett antal bostdder. Omradet angréansar
till Hedbackavagen och Bjorngardsvégen och darav kravs ingen omfattande ny utbyggnad
av infrastruktur, dock kan det finnas behov av att rusta upp vagarna.

Omrade 10

Omrade 10 utgor en yta pa cirka 1,3 hektar. Omradet ar utpekat i gallande 6versiktsplan 2021
som ett omrade for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet &r till storsta delen oexploaterad Sppen
mark som delvis anvand som upplagsyta. Omradet angransar till verksamhet norrut och
Bjorsbyvagen soderut.

Figur 18. Ortofoto som visar omride 10 1 lila firg
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Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet méjliggdr nya bostdder med direkt anslutning till befintligt
gang- och cykelhuvudstrak vid Bjorsbyvéagen med relativt langt avstand till arbetsplatser och
service vid Porson samt lokala métesplatser som Bjorsbyns byagard. I narheten finns
hastverksamhet. Omradet har en direkt narhet till befintlig busshallplats vilket bidrar till att
forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig

Omrade 10 gransar till hastverksamhet som ligger pa andra sidan Bjorsbyvagen i Inibyn. Ett
skyddsavstand pa 100 meter fran stallbyggnaden nar omradets sddra delar, och langs
Bjorsbyvagen finns dessutom hagar. Detta innebar att omradet riskerar att paverkas negativt
av olagenheter kopplade till hasthallning, sdsom lukt, allergener och flugor. Baserat pa
stallens storlek antas verksamheten omfatta ett tjugotal hastar, vilket forstarker paverkan.
Darfor bedéms omradet som olampligt for bostadsandamal pa grund av narheten till
hasthagar. En utveckling i omradet bedoms krava atgarder for att minska risken.

Omradet ar plant och utgor ett sammanhéangande omrade pa cirka 1,3 hektar.

Omradet utgors framst av lera och det finns aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur sulfatjord
och delar av ej sur sulfatjord.

Omradet angransar till flera vigar och gator som stracker sig parallellt med omradet. Vid en
exploatering av omradet kan dessa potentiellt nyttjas.

Allmén VA-forsorjning kan vara mdjlig i omradet. Behovsprovning gors infor exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

Kulturmiljoutredningen bedomer att omradet inte ar lampligt for nya bostader. Omradet
angransar dels till den historiska vagstrackningen langs Bjorngardsvagen, dels till den
sarskilt vardefulla kulturmiljon vid Inibyn, som omfattar tre gardslagen. Samtidigt avgransas
bade omréadet och Inibyn av Bjorsbyvagen, vilket innebér att en exploatering inom omradet
bedoms kunna genomfdras utan att kulturmiljovardena paverkas negativt.

Omradets mitt angransar till busshéllplats samt befintligt gang- och cykelstradk langs
Bjorsbyvagen. Omradet beddms ha god tillgang till service med kollektivtrafik och
godtagbar tillgang till service via gang och cykel eftersom det ar ett relativt langt avstand till
Porson.

Omradet bedoms dock inte i ndgon storre utstrackning forstarka kopplingen mellan
Bjorsbyn och Porson, eftersom det saknar en direkt geografisk koppling men det finns dock
en koppling genom narheten till kollektivtrafik och gang- och cykelstrak.

Vid en exploatering av omradet kan befintliga vagar fran Bjorsbyvagen anslutas till omradet.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av lera och att det finns aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur
sulfatjord bedoms det kravas omfattande markarbeten och sanering. Omradets storlek pa 1,3
hektar antas kunna tacka delar av eventuella markarbeten. Omradet angransar till flertalet
vagar och ddrav krdvs ingen omfattande ny utbyggnad av infrastruktur. Kan kravas atgarder
for att minimera risk fran angransande hastverksamhet.
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Omréade 11

Omrade 11 utgor en yta pa cirka 2,25 hektar. Omradet ar utpekat i gallande 6versiktsplan
2021 som ett omrade for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet ar till storsta delen oexploaterad ppen
mark som dr grusad och som anvands som upplagsyta med tillhorande tillfalliga byggnader.
Omradet angransar till Bjorsbyvagen soderut.

Figur 19. Ortofoto som visar omrdde 11 i lila firg

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet mojliggor nya bostader med direkt anslutning till befintligt
gang- och cykelhuvudstrak vid Bjorsbyvagen med relativt langt avstand till arbetsplatser och
service vid Porson samt lokala motesplatser som Bjorsbyns byagard. I ndrheten finns
hastverksamhet. Omradet har narhet till befintlig busshéllplats for bade lokaltrafik och
regionaltrafik, vilket bidrar till att forbattra forutsattningar for kollektivtrafik.

Tekniskt lamplig
Hela omradet utgor risk for 6versvamning och bedoms inte som lampligt for exploatering av
bostader.

Omradet ar plant och utgor ett ssmmanhangande omrade pa cirka 2,25 hektar.
Omradet utgors framst av lera och det finns potentiell sur sulfatjord.

Omradet angransar till vdg som stracker sig parallellt med omradet. Vid en exploatering av
omradet kan dessa potentiellt nyttjas.

Enskild VA-forsorjning galler. Fastighetsdgare/exploator ska visa att det finns forutsattningar
att 16sa VA-forsorjning innan féorhandsbesked/bygglov beviljas.

Funktionellt lampligt

Kulturmiljéutredning pekar inte ut omradet som lampligt for nya bostdder. Men omradet
angransar inte till identifierade kulturmiljoer och darfor bedoms en exploatering av omradet
inte paverka kulturmiljovardena negativt.
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Omradets mitt ligger cirka 100-200 meter till busshéllplats samt angransar till befintligt
gang- och cykelstrak langs Bjorsbyvagen. Omradet bedoms ha god tillgang till service med
kollektivtrafik och godtagbar tillgang till service via gang- och cykel eftersom det ar ett
relativt langt avstand till Porson.

Omradet anses inte forstarka kopplingen mellan Bjorsbyn och Porson i sé stor utstrackning
pa grund av att omrddet inte har en direkt kopplingen mot Porson geografisk men kopplas
genom narhet till kollektivtrafik och delvis genom géng- och cykelstrak.

Vid en exploatering av omradet kan befintliga vagar fran Bjorsbyvagen anslutas till omradet.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av lera och att det finns potentiell sur sulfatjord bedoms det
kravas omfattande markarbeten och sanering. Omradets storlek pa 2,25 hektar antas kunna
tacka delar av eventuella kostnader for markarbeten. Omradet angransar till Bjorsbyvagen
och dérav kradvs ingen omfattande ny utbyggnad av infrastruktur. Kan kravas atgarder for
att minimera risk fran angransande hastverksamhet samt atgarder som
Oversvamningsskydd.

Omrade 12

Omrade 12 utgor en yta pa cirka 1 hektar. Omradet ar utpekat i gdllande 6versiktsplan 2021
som ett omrade for areella ndringar och andra landsbygdsanknutna verksamheter samt
bostadsbebyggelse i mindre omfattning. Omradet r till storsta delen oexploaterad
skogsmark och angransar till jordbruksmark samt Hedbackavagen och Bjorsbyvagen.

Figur 20. Ortofoto som visar omrdde 12 i lila fiirg

Samhallsbyggnadsmassigt godtagbar

En exploatering av omradet mojliggdr nya bostdder i anslutning till befintligt gang- och
cykelhuvudstrak vid Bjorsbyvagen med narhet till arbetsplatser, service vid Porsén och
lokala motesplatser som Bjorsbyns byagard och Bjorsbyféltet. Sodra delen av omradet

avgransar till befintlig busshallplats vilket bidrar till att forbattra forutsattningar for
kollektivtrafik.
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Tekniskt lamplig

I de s6dra delarna av omradet ar det risk for stérre mangd ansamling av vatten vid hoga
skyfall.

Omréadet ar plant skogsmarksomrade och utgor ett sammanhangande yta pa cirka 1 hektar.
Eftersom omradet omges av jordbruksmark sa begransar omradets form en exploatering
med anslutningsvagar samt flerbostadshus.

Omradet utgors framst av lera och stora delar av omradet finns risk for aktiv sur sulfatjord
pa potentiell sur sulfatjord.

Omradet angransar till Bjorsbyvagen och Hedbackavagen. En direkt anslutning till
Hedbackavagen bedoms vara mest rimligt. Det kan komma att krdvas atgarder for att rusta
upp vagen for att tillgodose hog tillganglighet i omradet. Hedbackavagen ar idag en grusvag
med dalig barighet och delvis eftersatt standard.

Allméan VA-forsorjning kan vara mojlig i omradet. Behovsprovning gors infér exploatering.
Exploatoren bygger ut VA-ledningsnat inom omradet enligt kommunal standard.

Funktionellt lampligt

Kulturmiljoutredning pekar inte ut omradet som lampligt for nya bostdder. Omradet
paverkar det visuella sambandet mellan omradet Back (sydvast) och odlingslandskapet
omkring omradet. Exploatering av omradet bedoms paverka det visuella sambandet
negativt.

Omradet omfattar skogsmark men det finns inga identifierade hoga naturvarden.

Omradet angransar till kollektivtrafik och narhet till befintlig gang- och cykelvdg men det
kraver att man maste korsa Bjorsbyvagen, vilket kan krava atgarder.

Omradet angransar till Bjorsbyvéagen och Hedbackavagen som potentiellt kan anslutas till
omradet.

Ekonomiskt rimligt

Eftersom marken framst utgors av lera och att stora delar av omradet omfattas av risk for
aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur sulfatjord krdavas omfattande markarbeten och sanering.
Omréadets storlek pa 1 hektar bedoms endast kunna rymma ett fatal bostader och bedéms
inte kunna ticka eventuella kostnader fér markarbeten. Omradet angransar till
Hedbackavagen och Bjorngardsvégen och darav kravs ingen omfattande ny utbyggnad av
infrastruktur, dock kan det finnas behov av att rusta upp Hedbackavagen.

Slutsats

Sammanstallning av bedomning for varje omrade utifran bedomningskriterierna, se Figur 21
och 22. Bedomningen utgar fran fyra farger som beskriver den samlade bedomningen for
respektive kriterier.
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Omrade 1 Omrade 2 Omrade 3 Omrade 4 Omrade 5 Omrade 6

Omréadets storlek 3,8 hektar 2,5 hektar 1,6 hektar 2,3 hektar 1 hektar 1 hektar

Sambhallsbyggnads-

mdssigt godtagbar

Tekniskt lamplig

Funktionellt ampligt

Ekonomiskt [ampligt

Fdrutsattningar

Natur- och
kulturmiljovarden

Tillganglighet och

service

Risker

Byggbar yta

Figur 21. Sammanstillning av bedomningskriterier for omriden 1-6
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Omrade 7 Omrade 8 Omrade 9 Omrade 10 Omrade 11 Omrade 12

Omrédets storlek 3,4 hektar 2,6 +1,2 hektar 0,55 hektar 1,3 hektar 2,25 hektar 1 hektar

Samhallsbyggnads-
massigt godtagbar

Tekniskt lamplig

Funktionellt lampligt

Ekonomiskt lampligt

Forutsattningar

Natur- och
kulturmiljovarden

Tillganglighet och
service

Risker

Byggbar yta

Figur 22. Sammanstillning av bedomningskriterier for omrdden 7-12

Nedan har listan ovan sammanstallts i en karta som beskriver vilken prioritering som bor
goras baserat pa kriterierna.
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+ Avgransning Bjorsbyn/Porsén
Byggbaraytor, pria 1
Byggbara ytor, prio 2

,j‘?’/‘; Byggbara ytor, €] rekommenderade

Figur 23. sammanstdlld kartbild 6ver prioritering for de olika alternativen. Baserat pd den sammanuvigda bedomningen.

Prio 1. Omréadet bedoms vara samhallsbyggnadsmassigt godtagbar, tekniskt lampligt,
funktionellt lampligt samt ekonomiskt rimligt. Forutsattningar for exploatering i omradet ar
god eftersom terrangen majliggdr en sammanhéangande yta som kan rymma ett stérre antal
bostdder i flerbostadshus. Det aktuella omradet har dessutom nérhet och god tillganglighet
till Porson med tillhorande service via kollektivtrafik och gang och cykel.

Prio 2. Omradena bedoms pa olika sitt vara antingen samhallsbyggnadsmassigt godtagbar,
tekniskt lamplig, funktionellt lampligt eller ekonomiskt rimlig. Forutsattningar for
exploatering i omraden som ar markerat i gul farg har mattlig majlighet till exploatering da
terrangen och storleken ar lamplig for mindre exploatering, men dar storre exploatering inte
bedoms mdajligt att genomfora. Vidare bedoms omradena ha mindre god tillganglighet till
service, kollektivtrafik samt gang och cykel eller att det kraver storre atgarder for
genomforandet.

Ej rekommenderade. Omradena bedoms till stor del inte vara samhallsbyggnadsmassigt
godtagbar, tekniskt lampliga, funktionellt lampligt eller ekonomiskt rimligt. Forutsattningar
som exempelvis terrangen, hoga kulturvarden, risker eller daliga markforhallandena gor att
marken inte lampar sig fOr storre exploatering av bostader.

Samlad bedomning

Ar det jordbruksmark?
Ja det ar jordbruksmark inom omrade 1.
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Ar den brukningsvérd?

Jordbruksmarken beddms vara brukningsvard. Dock anses produktionsvérdet vara lagre pa
grund av att jordbruksmarken omges av bostader, vagar och vattendrag. Jordbruksmarken
bedoms som mindre sammanhéangande jordbruksomrade och det finns ingen méjlighet att
expandera. Eftersom jordbruksmarken omges av bostdder kan detta forsvara ett rationellt
jordbruk eftersom det kan leda till konflikter eller storningar som kan paverka majligheterna
att bedriva jordbruksverksamhet.

Utgor projektet ett vasentligt samhéllsintresse?

Bostadsforsorjning ar ett kommunalt ansvar och raknas som ett véasentligt samhallsintresse,
enligt forarbetena till Miljobalken (prop. 1985/86:3). Det ar dven viktigt att se till att
arbetsplatser, samhallsservice och kommunikation finns i anslutning till bostaderna.

For att mojliggora den berdknade befolkningsokningen i kommunen behovs ett stort antal
nya bostader. En utveckling av omradet Holmen avser att mojliggora byggande av ett storre
antal bostadslagenheter i ett kollektivtrafiknara strak samt strak for gang- och cykeltrafik,
vilket ger langsiktiga férdelar bade for kommunen och regionen jamfort med en spridd,
bilberoende bebyggelse. En utveckling av bebyggelse i anslutning till befintlig busshéallplats
och gang- och cykelstrak forbattrar aven forutsattningar for kollektivtrafik och annan service.

Kommunen hédvdar skalet att jordbruksmarken behdver anvandas for att tillgodose ett
vasentligt samhallsintresse, bostadsforsorjning och tatortsutveckling, som inte kan
tillgodoses pa nagon annan plats i Bjorsbyn och Porson. Kommunen bedémer att
tatortsutveckling och bostadsforsorjning som mdajliggor for cirka 80 nya bostader, med
néarhet till samhallsservice i form av forskola, skola, aktiviteter och livsmedelsbutik ar ett
vasentligt samhallsintresse som vager tyngre dn att bevara brukningsvard jordbruksmark
inom omradet.

Finns det en mer I&mplig placering?

I arbetet med att identifiera annan lamplig mark for bostader har kommunen provat
alternativa lokaliseringar. Analysen visar att det aktuella omradet, trots att det utgors av
brukningsvard jordbruksmark, dr det mest andamalsenliga utifrdn kommunens och
regionens langsiktiga behov. Alternativa platser saknar god tillganglighet, areal eller
infrastruktur som kravs for att mojliggora storre exploatering av flerbostadshus. En central
del av lokaliseringen ar att bidra till hallbara resor och god tillganglighet. Det aktuella laget
erbjuder néarhet till kollektivtrafikstrak med tillhérande busshallplats och gang- och
cykelstrdk samt ndrhet till service och motesplatser. Alternativa lokaliseringar ligger ofta:

e langt fran kollektivtrafik, gang- och cykelstrak eller service

¢ ildgen som skulle krdva ny och omfattande infrastruktur

o eller dér anslutningar till gang och cykel dr svara att dstadkomma pa ett trafiksakert
och kostnadseffektivt satt

Aven om flera alternativa platser inte utgdr jordbruksmark har de andra betydande
begransningar, som:

e risk for 6versvimning

e nadrhet till hastverksamhet

e paverkan pa befintliga bostader

o eller behov av storre tekniska investeringar
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