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Avdelning milj6 och bygg

Ledamoter och ersattare

MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Tid onsdag 29 april 2026 kl. 08:15

Plats Bangardsgatan 12, Lokal Laxen

Upprop

Val av justerare

INNEHALLSFORTECKNING

Punkt Rubrik Arendenr Sida

1 Avdelningschefen informerar 2026-04-29 2026/59 2

2 Tidsbegransat bygglov t.o.m. 2026-10-16 for tillfalliga parkeringar pa 2026/62 3-20
fastigheten

3 Samradsyttrande 6ver detaljplan for del av Sodra utvecklingsomradet,  2026/63 21-88
del av Storen 17 och Innerstaden 2:28

4 Redovisning av meddelande 2026/60 89-112

5 Redovisning av delegationsbeslut 2026/61 113-124

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



LULEA KOMMUN INFORMATION 1(1)

Avdelning milj6 och bygg Arendenr
Bygglov och provning 2026-04-07 2026/59-1.1.1.7
Patrik Wallgren

Avdelningschefen informerar 2026-04-29
Arendenr 2026/59-1.1.1.7

Avdelning milj6 och byggs forslag till beslut
Miljo- och byggnadsndamnden beslutar att lagga informationen till
handlingarna.

Sammanfattning av drendet
Avdelningschefen informerar om aktuella drenden.

Patrik Wallgren
Milj6- och byggchef



%

LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(1)
Avdelning milj6 och bygg Arendenr
Annika Vesterlund Rénnebro 2026-04-13 M-2026-967

Samradsyttrande dver detaljplan for del av Sédra utveck-

lingsomradet, del av Storen 17 och Innerstaden 2:28
Arendenr M-2026-967

Avdelning milj6 och byggs forslag till beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att anta avdelning miljo och byggs
synpunkter och bedomning som sina egna och avge yttrandet till kommun-
styrelseforvaltningen.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelseférvaltningen har aviserat att de har samradsunderlag for de-
taljplan for del av Storen 17 och Innerstaden 2:28, som visas for information
och synpunkter 2026-03-30 till och med 2026-04-22. Anstand att ldmna in
namndens synpunkter dar lamnat till 2026-04-29 av kommunstyrelseforvalt-
ningen. Miljo- och byggnadsnamnden har ddarmed tillfalle att komma in med
synpunkter pa detaljplanen.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en hogre byggnad for bostadsanda-
mal och handel i bottenvaningen samt en ny stadsdelspark.

Planomradet ligger vid centrumhalvons sddra strand med nérhet till handel,
noje, kollektivtrafik, tagstation, samhallsservice med mera. Planomradet ar
cirka 0,5 ha stort och omfattar en del av fastigheterna Storen 17, som dgs av
Dids, och Innerstaden 2:28, som dr en kommunal fastighet. Dios fastighet be-
star idag av en forradsbyggnad med nedgréavt parkeringsgarage och kommu-
nens fastighet anvands for parkering.

Avdelning miljé och byggs synpunkter och bedomning
Avdelning miljo och bygg har tagit del av planhandlingarna och har inga syn-
punkter.

Beslutsunderlag
e Samradshandlingar for detaljplan for del av Storen 17 och Innerstaden
2:28; plankarta med planbestammelser och planbeskrivning.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseforvaltningen, detaljplankontoret
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777777777 Fastighetsgréans
—— - — - —— Kuvarterstraktgrans
——— ——— Traktgrans

FASTIGHETEN 0:00 Fastighetsinformation
Rattigheter
Mark/Terrang/Anlaggningslinje

****** Vagkant
Vagkant med kantsten

Bostad

—] Komplementbyggnad
] Ovrig byggnad
Skarmtak

—— 1 " ] Slant

Markhojd

~ Hojdkurva

“ Barrtrad

P Lovtrad

Grundkarta 2026-03-13
Fastighetsgranser 2026-03-08
Inméatning och kontroll i falt 2024-12-15

Koordinatsystem i plan: Sweref 99 21 45
Koordinatsystem i hojd: RH 2000

"Kartrattigheter Luled Kommun
Utdrag ur primarkartan 2024"

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

—_———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata
PARK Park

Kvartersmark
B Bostader
C1 E_yggnadens markplan som angransar park och gata ska anvandas
or centrumverksamhet.
E. Pumpstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

P 0 0 00000 Endast byggnadsverk under mark.
Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhojd ar 6 meter.

h2 Hogsta nockhojd ar 21 meter.

h3 Hogsta totalhdjd ar 45 meter.

Markreservat for allménnyttiga Gndamal

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Placering

Byggnad ska placeras i grans mot gata och parkmark.

/\

Sténgsel, utfart och annan utgéng

|) O - 0O (| Utfartsférbud

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt.

Utformning

f1 Terrass avsedd som friyta for boende ska finnas. Minst 30% av
takterrassens yta ska utgoras av vegetation.

f2 Byggnadens tre dversta vaningsplan ska utféras med indrag sa att

byggnadens avslut ges ett avsmalnande uttryck.

Sockelvaning som angransar park och gata ska i huvudsak besta av glas. Sockelvaningen ska
markeras med hjalp av fasadernas gestaltning.

Balkong far inte kraga ut dver allman platsmark eller prickmark. Balkong far kraga ut maximalt
1,8 meter 6ver kvartersmark med en lagsta fri hojd om 3,5 meter fran markniva. Balkonger ska
vara val integrerade i byggnadens gestaltning. Balkong far glasas in, endast med ramftri
inglasning som vaderskydd for uterum. Utkragande balkonger far utgéra maximalt en fjardedel
av fasadytan inom egenskapsomrade h3, galler mot norr, séder och Oster.

Byggnad ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.
Byggnads fasad ska utféras i plat och/eller tra. Fasad ska utféras i rod kulor.
Utférande

Entréer ska finnas mot gata och parkmark.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 120 manader for kvartersmark och borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

Genomforandetiden ar 180 manader for allman platsmark och bdérjar galla fr.o.m. Laga Kraft

SAMRADSHANDLING

KLF2024/1613

Detaljplan for del av Sodra utvecklingsomradet

del av Storen 17 och Innerstaden 2:28

Beslutsdatum Instans

Luled kommun Norrbottens lan Antagande

Kommunstyrelseforvaltningen

Laga kraft

Daniel Rova Sofia Andersson
Planchef Planarkitekt
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Dnr: KLF 2024/1613

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Centrum,
Storen 17 och Innerstaden 2:28

Luleda kommun Norrbottenslan
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Detaljplanens syfte
Syfte

Detaljplanen syftar till att prova forutsattningarna for utveckling av en hogre
byggnad for bostader, centrumverksamhet i bottenvaning och en stadsdelspark.
Sarskild vikt ska laggas vid god gestaltning samt stadsbildspaverkan.

Planomradet ingar i Sédra utvecklingsomridet och har foregatts av ett planprogram
som beslutades politiskt 2024. Detaljplanens syfte dr dven att framja
planprogrammets malbild och programomradets tankta utveckling som helhet.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Sodra utvecklingsomréadet ar idag ett smaindustri- och handelsomrade som ska
omvandlas till en funktionsblandad och stadsmassig struktur som tydligt hor
samman med Luled centrum. Omradet omfattas av ett planprogram och avses
detaljplaneldggas i flera etapper, ddr denna detaljplan utgor den forsta delen.

En utméarkande karaktar for det nya omradet dr dess starka lage med narhet

till vattnet, till centrum och till viktiga kollektivtrafiknoder. Malsattningen for
omradet ar att mojliggora cirka 400 nya bostader, nya kontor och offentliga
platser. Det ska ocksa fa en starkare visuell och fysisk narhet till vattnet,
tydligare tillhorighet till narliggande stadsmiljoer och en starkare koppling mot
jarnvagsstationen och Luleds framtida resecentrum. Genom att vava in mer
gronska, ta vara pa solldgen och framja god arkitektur ska omradet bidra till

en rumsligt integrerad och attraktiv del av centrumhalvon, som starker Luleas
identitet som kuststad.

Bild 1. Malbilden fran planprogrammet fér Sddra utvecklingsomradet som beslutades 2024. Aktuellt
detaljplaneomrade redovisas med rédstreckad linje. Bildkéalla: Lulea kommun.

Detaljplanen foreslar en omvandling och fortiatning av en del utav Storen 17 med
en ny hogre byggnad framst avsedd for bostadsdandamal och centrumandamal
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i bottenvaning. Da byggnaden foreslas kunna uppga till 15 vaningar ar dess
gestaltning av stor vikt d& den har stor paverkan bade pa nara hall och langre
avstand. Den nya byggnaden avses uppforas i liv med Smabatsgatan och den nya
park, som ocksa ingar i detaljplanen.

Parken avses anldggas inom Innerstaden 2:28, som idag bestar av en
grusparkering, och bedoms utgora en nodvandig del i omradets omvandling
for att tillgodose en lamplig bostadsmiljo for intilliggande byggnad. Parken ska
ocksa tillgodose en 6kad mangd gronstruktur, motesplatser och lekmiljoer for
allmanheten i omradet i enlighet med planprogrammets inriktning.

Inom Storen 17 foreslas atgarder for att 6ka trafiksdkerheten vid infarten fran
Smaébatsgatan, forbattra tillgangligheten och sakerstdlla ssmmanhangande strak
for gaende och cyklister till och fran bostadsbyggnaden.

Detaljplanen omfattar dven utrymme for en ny pumpstation som syftar till att
langsiktigt sakra omradets utvecklingsmojligheter utifran VA-infrastrukturen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 120 manader (12 ar) for kvartersmark och
180 manader (15 ar) for allmédn platsmark. Genomférandetiden borjar géalla efter
det datum planen vinner laga kraft. Efter genomférandetidens slut fortsatter
planen att gélla, men den kan da dndras eller upphéavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Allman plats

Detaljplanen mojliggor for utbyggnad av en park [PARK] inom omradet som
tidigare nyttjats som parkering. Parken syftar till att bidra till omradets tankta
omvandling mot en stadsmassig och trivsam miljo. Den bedoms ocksa som
nodvandig i samband med detaljplanens foreslagna bostadsutveckling for att
sdkerstdlla en omradesmiljo som ar lampligt for bostader. Parken innebar en
reducering av markforlagd bilparkering och biltrafiksrorelser i direkt anslutning
till bostaderna inom Storen 17 till fordel for en gronskande offentlig plats. Detta
beddms som sérskilt viktigt och gynnsamt bade for trivsel, trafiksdkerhet och ur
ett barnperspektiv.

Parken avses fa utformningen som en stadsdelspark. En stadsdelspark ar en
allman motesplats men ocksa en naturlig plats att motas pa for de som bor i
omradet.

[llustrationen nedan visar pa hur parken kan utformas och vad den ar tankt att
innehalla. Parkens koncept dr att vara en social motesplats som utgor ett tydligt
bidrag for att starka den biologiska méangfalden i omradet. Parken utformas med
potential fOr att utvidgas norrut, med gangstrak i riktning mot passagen under
Hertsovagen och vidare till Luleds framtida resecentrum.
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Bild 2. lllustration som redovisar vilka ytor, strak och funktioner som parken kan innehalla, sdsom en torgyta,
motesplats, lekmiljé och en dppen grésyta. Parkens slutgiltiga utformning bestams vid projektering. Bildkalla:
Luled kommun

Torgyta

Vid Smabéatsgatans krokning, med utblick mot vattnet, avses en mindre torgyta
anldggas med bankar placerade i sdderlage mot parken och vattnet. En del av
ytan kan upplatas for uteservering av narliggande lokaler. Ytan ska vara flexibel
men kan mojliggora plats for sommarblomsplanteringar, mindre evenemang,
mojlig plats for ljusinstallation vintertid, med mera. Torgytan ska ha en bra och
val gestaltad belysning.

En grén métesplats

Stadsdelsparken ska vara en gron motesplats med rum for bade aktivitet och vila.
En mer avskdarmad och inramad métesplats kan placeras i parkens centrala del
och omgardas av perennplanteringar med blommande vaxter som ér till nytta for
insekter som bin och fjarilar. For att framja aret-runt-anvandning kan upphdjda
stenmurar och/eller ytor med sand och sten anldggas, som blir uppvarmda

tidigt pa varen. Platsen ska kannas elegant men med en vildvuxen karaktar,
exempelvis genom plantering av hogt grds som vajar i vinden och som tillfor farg
och form pa vintern. Vissa planteringar kan ocksa goras nedsankta for upptag

av dagvatten. Sociala ytor med sittbankar placeras intill planteringarna och en
eventuell vattenspegel med porlande vatten och inramning av vaxter bidrar till
en trivsam miljo.

Motesplatsen ramas in av olika 16vtrdd som blommar tidigt eller far fin hostfarg.
Grasytor omkring kan skotas som dng med klippta gangstigar vilket gynnar
insekter och ger fin blomning.
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Smabatsgatans allé och den nya parken beddms tillsammans starka
spridningssamband i omradet. Det bidrar dven till biologisk mangfald och
ekosystemtjanster, som att stabilisera mikroklimatet i stadsmiljon och fordréja
dagvatten.

Lekmiljo

En lekmiljé med uppbyggda mindre kullar, vissa med buskage och trad, vissa
med dng, placeras i parkens hjarta och far en naturlig distans till omgivande
trafik. Lekmiljon kan utformas exempelvis med redskap i trd, klatternat,
slantrutsch, kompisgunga eller bankbord. Lekmiljon ramas in av blandade
16vtrdd, aven enstaka barrtrad for att erbjuda skugga fran solen.

Oprogrammerad 6ppen grasyta

En 6ppen, klippt grasyta lamnas for att ge utrymme for en flexibel anvandning,
sasom picknick eller spontana bollekar. Grasytan ramas in av nagra storre trad
for skugga. Nagra flyttbara bankbord kan placeras ut for att kunna vilja sol eller
skugga.

Generellt

Det ska finnas genomtankta gangstrak genom parken med belysning langs
huvudgangvig, lekplats och perennplanteringar. Bjorkar langs parkens sodra
och Ostra sida ramar in parken och separerar den fran gatan.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark.

Kvartersmark

Bostader med lokal fér centrumverksamhet i markplan

Detaljplanen medger anvandningen Bostader [B] och [C1] pa kvartersmark.
Tillkommande byggnads markplan ska anvandas for centrumverksamhet mot
park och gata, i 6vrigt mojliggor detaljplanen for bostadsandamal i resterande
delar av byggnaden.

Anvéandningen centrumverksamhet medger exempelvis handel, café eller annan
service som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara latta att na. Syftet med
bestimmelsen ar att frimja en aktiv sida mot parken som bidrar till den offentliga
platsen. Sett till att bostadshuset angransar parken ska centrumverksamheten
ocksa bidra till att framja parken som offentligt rum och undvika att parken
upplevs avsedd for privat andamal. Markplan som angransar mot park och

gata ska darfor inte nyttjas for bostadsandamal eller bostadskomplement, med
undantag fOr att skapa en bostadsentré, cykelrum och trapphus.

For kvartersmarken regleras att entréer ska finnas mot gata och park for att
framja gangfloden och aktivering langs med Smabatsgatan och parken. For att
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byggnadens uttryck ska uppfattas som oppet och avsett for centrumlokaler ska
aven sockelvaningen som angransar mot park och gata i huvudsak besta av glas.

Planforslaget beddms kunna inrymma drygt 80 lagenheter i ett maxscenario.

Bild 3. Fagelperspektiv dver bebyggelse som planférslaget medger. Bildkalla: Nordmark & Nordmark arkitekter

Markreservat for allminnyttiga dndamdl

Inom kvartersmarken regleras ett markreservat fér allmiannyttiga underjordiska
ledningar [u,] for att sikra befintlig ledningsratt inom Storen 17. Markreservatet
innebar att ledningsrattshavaren ska aga tilltrade till det upplatna omradet

for tillsyn, reparation och ombyggnad av ledningarna. Sedan ledningsarbete
avslutats ska ledningshavaren i gorligaste man aterstalla marken i forut befintligt
skick. Inom markreservatet far markadgaren inte uppfora byggnad eller utfora
annan anlaggning som kan forsvara ledningsrattens utévning.

Begriansning av markens nyttjande

Delar av kvartersmarken far inte forses med byggnad [prickmark]. Syftet med
bestimmelsen dr att begransa bostadsbyggnadens utbredning for att sdkra
angoring till fastigheten och dess garagenedfart fran Smébatsgatan. Syftet ar
ocksa att begransa byggnadsvolymens utbredning for att sikra mojlighet att se
genom kvarteret fran Bangardsgatan och Smabatsgatan. Norr om byggnaden
syftar bestimmelsen dven till att uppratthalla ett avstand mellan byggnaden och
ledningsratten.

Oster om foreslagen byggnad regleras att kvartersmarken endast far forses

med byggnadsverk under mark [cirkelmark] med en 2 meter bred remsa.
Bestammelsen mojliggor uppforande av garage under mark men sdkrar dtkomst
till byggnadens fasader i alla riktningar.

Bebyggelse

Planforslagets bebyggelse dr beldgen i en kontext dar bade aldre och nyare
strukturer omger planomradet. Detaljplanen utformas i stor utstrackning for att
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overensstaimma med omradets planprogram med malsattning om en omvandling
mot en stadsmadssig och funktionsblandad struktur.

Planen mojliggor for en byggnad som bestar av en sammansattning av en lagre
lamellvolym med 21 meter som hogsta nockhdjd [h.], vilket motsvarar cirka 6
vaningar, samt en hogre, uppstickande volym i punkthustypologi med 45 meter
som hogsta nockhdjd [hs] motsvarande cirka 15 vaningar. Byggnaden medges
utvidgas i vaningens markniva med maximalt 6 meters nockhdjd [hi], vilket
motsvarar cirka en vaning, for att inrymma lokal for centrum samt garage mot
byggnadens norra sida.

0 oo momn

S e T

[ o [ e o |

7 7 T

Bild 4. Planférslaget medget bebyggelse i tre nivaer som visas i sektionerna ovan. Bebyggelsen bestér i
huvudsak av bostader fran vaning 2 och uppat, men inrymmer aven lokal fér centrumandamal pa vaning 1 mot
park och gata. Bildkalla: Nordmark & Nordmark arkitekter

Planprogrammet anger for omradet en generell byggnadshdjd pa 4-6 vaningar
med mdjlighet till uppstickande delar i programomradets nordostra delar.
Detaljplanen medger en 6 vaningar hog byggnadsdel samt en hégre byggnadsdel
upp till 15 vaningar. Den lagre delen av bostadshuset ar mer i samklang

med sin befintliga omgivning. Foreslagna byggnadshojder ar i linje med
planprogrammets inriktning.

Detaljplanen reglerar att byggnad ska placeras i grans mot gata och parkmark.
Syftet med bestammelsen dr att bebyggelsens bottenvaning med en mer offentlig
karaktar ska bidra till Smabatsgatans gaturum och framja en stadsmassighet pa
de allmanna platserna.

Planforslaget dr utformat med en livforskjutning mellan den hogre och den lagre
byggnadsdelen for att bebyggelsen ska uppfattas som en sammanséattning av tva
volymer snarare dn en massiv byggnad. Pa sa sdtt skapas en indelning av fasaden
som skapar variation och bryter ned skalan.

Ett indrag av bebyggelsen fran och med vaning 1 sker mot séder och vast for att
mojliggora en upphdjd friyta for bostdderna. Mot norr och 6st finns inget indrag
for att genom en konsekvent vertikalitet skapa ett tydligt méte med mark dar
byggnaden landar.

Planforslaget reglerar att den hogre byggnadsdelen far vara maximalt 18 meter
bred med egenskapsgrans samt att byggnadens tre 6versta vaningsplan ska
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utforas med indrag sa att byggnadens avslut ges ett avsmalnande uttryck.
Bestammelsen syftar till att den byggnadsdel som hojer sig 6ver den generella
byggnadshdjden smalnas av och utformas med omsorg for att uppna god
helhetsverkan i stadsbilden.

Hoga hus innebar en hogre synlighet i stadsbilden, vilket innebér att byggnadens
volym och gestaltning ska dgnas sarskild omsorg och uppna en hog kvalité som
bidrar till att starka Luleas attraktivitet, stadsbild och goda livsmiljo. Byggnadens
arkitektur avseende geometri, takavslut, fasadgestaltning och detaljutformning
ar av stor vikt for att uppna en hog arkitektonisk kvalité som uppnar kravet bade
for god helhetsverkan samt god farg- form- och materialverkan.

Gestaltning

Detaljplanen har ett antal bestammelser géllande byggnadens gestaltning som
syftar till att bade framja en hog arkitektonisk kvalité, en tydlig stadsmassighet
och anpassning till omgivningens kontext.

Under detaljplanens framtagande har gestaltningsfragor framst betraktats utifran
hansyn till stadsbilden och intresset att framja en god helhetsverkan enligt 2 kap.
6 § plan- och bygglagen (PBL). Utéver detta har dven planforslaget anpassats for
att planforslaget ska uppfylla kravet god form-, farg-, och materialverkan enligt 8
kap. 1 § PBL.

Utformningsbestimmelserna syftar till att vara vl avvdgda, ha tydliga motiv och
att endast reglera vad som dr nodvandigt for att detaljplanens genomfdrande ska
ske i enlighet med PBL. Det innebér ett visst svangrum kring gestaltningsfragor
som i praktiken innebar att detaljplanen kan vara aktuell 6ver lang tid da vissa
aspekter slutligen bedoms av kommunen i bygglovsansokan.

Planforslagets reglering av utformning behandlar kuldr, material, arkitektonisk
kvalité samt hantering av balkonger, utdver hanteringen av byggnadens volym
som beskrivits ovan. Da hoga hus ar synliga frdn manga platser i staden och
har storre paverkan pa sin omgivning stalls generellt sett hogre krav pa hoga
byggnader, sarskilt pa centrumhalvon.

Byggnad ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet, géller inom all
kvartersmark. Byggnadens placering invid omradets huvudgata och
stadsdelspark samt ldget ndra Sodra hamnleden, som ar centrumhalvons Ostra
infart, innebar att byggnaden kommer vara synlig fran strak och omraden

dédr manga méanniskor ror sig och vistas. Byggnadens arkitektur paverkar hur
byggnaden avtecknar sig mot stadssiluetten langs den sodra strandlinjen. Med
"hog arkitektonisk kvalitet” asyftas att byggnaden har utformats utifran en
tydlig idé och med omsorg for arkitekturens utformning fran helhet till detaljer.
Arkitekturen ska uttrycka byggnadens funktion och symbolvarde, som i detta
fall handlar om en mer vardaglig arkitektur: bostader med centrumlokal i
bottenvaningen.

Byggnads fasad ska utforas i plat och/eller tri. Fasad ska utforas i rod kulor.
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Bestimmelsen galler inom all kvartersmark. Syftet med bestaimmelsen ar att
bebyggelsen ska utforas med materialdkthet som i sig dr en stor kvalité i den
byggda miljon. Plat och tra ar material som férekommer i omradet idag och
knyter an till dess industriella karaktar och historia, vilket beddms bidra positivt
till omradets identitet bade idag och i framtiden. En r6d kul6r bedéms som val
anpassat till byggnadens kontext da det bidrar med varme till den i 6vrigt ganska
bleka fargskalan i naromradet och harmoniserar med den réda trabyggnaden

vid smabatshamnen och, i ett storre perspektiv, dven de roda lamellhusen i rod
platfasad pa Varvet.

Sockelvdning som angransar park och gata ska i huvudsak besta av glas.
Sockelvaningen ska markeras med hjilp av fasadernas gestaltning. I
kombination med bestammelsen om entréplaceringar (se ovan) ska planforslaget
framja aktivitet och 6ppenhet mot den allméanna platsmarken. Bestaimmelsen ska
framja forutsattningar for att den allmédnna platsmarken upplev trygg och skapar
liv i byggnadens narhet. Sockelvaningens utformning syftar dven till att fraimja
ett stadsmassigt uttryck i likhet med hur byggnader i innerstaden vanligtvis
utformas i Luled. Bestimmelsen innebar att sockelvaningen ska ges ett uttryck
som avviker frdn 6vriga vaningars fasaduttryck. Aven om sockelvaningen

och dvriga vaningsplan har samma fasadmaterial (exempelvis plat) sa kan
sockelvaningen markeras med hjélp av platens riktning, kulor eller detaljering
som avviker fran den 6vriga byggnaden. Bilderna nedan visar en mojlig
utformning av byggnaden som kan motsvara detta.

Bild 5. Vintervy éver byggnad som detaljplanen méjliggér, med fasad i rédbrun plat och tradetaljer.
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Bild 6. Sommarvy &éver bebyggelse som planférslaget méjliggér, dar parken méter byggnadens markplan.

Balkonger

En balkong kan vara en stor kvalité bade i en bostad och i dess omgivning,
genom att skapa en vistelsezon som dr privat men som dr dppen och
kommunicerar med sin omgivning. Balkonger gor att livet i husen nar utanfor
fasadgransen och kan bidra positivt till kdnslan av aktivitet och trygghet i ett
omrade.

For att sakerstilla att planforslaget uppfyller kravet pa god helhetsverkan
samt en god farg- form- och materialverkan har detaljplanen foljande
egenskapsbestammelser som galler all kvartersmark:

Balkong far inte kraga ut 6ver allmin platsmark eller prickmark, vilket syftar
till att balkonger inte ska upplevas ianspraktaga det offentliga rummet eller
uppforas i konflikt med ledningsratten inom u-reservatet.

Balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter 6ver kvartersmark med en lidgsta fri
ho6jd om 3,5 meter fran markniva. Syftet ar att sdkra fri hojd for driftsfordon
under balkonger samt att balkongerna far ett funktionellt djup som samtidigt inte
gor att byggnaden upplevs for bred och massiv.

Balkonger ska vara vil integrerade i byggnadens gestaltning. Bestimmelsen
syftar till att sdkra en god helhetsgestaltning av byggnaden och att balkongernas
racken, infastning och placering i fasad gors pa ett medvetet satt. Se
referensbilder nedan f6r exempel.

11

34



| \‘ I H“ l |
Hmm 1 |

mmu‘ MM

’IHHIHPH .
W I “"ﬂw

|
|
mmm Ww |

‘Iw

T "i “U;H‘ H “
Iﬂn
#mu ‘
unmmn |
ulmmnn ':
mulu ]

m (1 ’ |. H”H“ H!HHH

v il H”HH‘ unum ‘
””I“H”HIHHHW . | \HH\HHMHH\JI .\

N h.m il ”NNHHH"” 1 x E I Eﬁ ’
- | \ |

s o
B bt

Bild 7. Exempel pa hur balkonger kan integreras pa ett satt i byggnadens gestaltning sa att de tydligt ingar i den
arkitektoniska idén. Balkongerna ar utanpaliggande men hanteras i utformningen pa ett satt s& att det blir en
del av byggnadsvolymens komposition och inglasade med en ramfri inglasning. Balkongréckena ar i perforerad
plat i samma réda kulér som byggnadens fasad och upplevs néstan upplevs lite transparent pa grund av
perforeringen. Bildkélla: Nordmark & Nordmark arkitekter

Utkragande balkonger far utgéra maximalt en fjirdedel av fasadytan inom
egenskapsomrdde h;, giller mot norr, séder och dster. Bestammelsen syftar till
att motverka att fasaderna mot omgivningen inte ska domineras av rader med
balkonger som utgor hela fasadens uttryck. Fasaden som vetter mot det egna

terrassbjdlklaget (fasad mot vast) omfattas inte av bestimmelsen.

Balkong far glasas in, endast med ramfri inglasning som vaderskydd

for uterum. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att balkongerna far ett

natt uttryck pa byggnaden. Att tillata inglasning innebar att balkongers
anvandbarhet och komfort frimjas. Syftet med bestimmelsen &r att tillata detta
men samtidigt framja en kvalitativ gestaltning och reglera bort klumpiga och
iogonfallande 16sningar, da det kan medfora en risk att balkongerna blir ett
skrymmande och dominant inslag i byggnadens uttryck. Detta ar viktigt bade ur
stadsbildssynpunkt pa langt hall och f6r upplevelsen av byggnaden pa néra hall.

Friyta

Planforslaget ar utformat sa att friyta ar majlig att forlaggas pa takbjalklag
inom egenskapsomrade h; och h;. Ytan motsvarar drygt 1000 kvadratmeter
vilket innebar att den motsvarar cirka 14% eller en sjundedel av bostadernas
bruttototalarea (BTA) om bostaderna omfattar cirka 7500 kvadratmeter BTA. Da
planforslaget inte reglerar anvandningsslag for specifika delar av byggratten
provas fragan om friytans méangd i relation till bostadernas BTA ytterst i
bygglovsskedet.

Med héansyn till att friytan foreslas vara beldgen pa takbjilklag, en respektive sex

vaningar ovan mark, ar det viktigt att sdkerstélla en hog kvalité och trivsamma
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mikroklimat pa bostadsgarden, sarskilt ur ett barnperspektiv.

Generellt ska foljande kvaliteter beaktas:

Lekmadjligheter. Ytor for narlek for de yngsta dldrarna ska tillskapas inom
friytan. Denna lekyta bor vara vél avskild fran ytor for trafik, transporter och
parkering.

Vegetation. Pa friytan ska det finnas majligheter att anldgga vegetation i form
av trad, buskar och perennplanteringar; garna arter som gynnar pollinatorer.
Stadsodling kan bidra till en 6kad kvalitet i boendemiljon.

Sittplatser. Sittplatser ska anordnas inom friytan. Garna med mobler som &r
anpassade for personer med motoriska svarigheter och funktionsvariationer.

Buller. Ljudnivan pa friytan bor inte overskrida gallande riktvarden for
buller. I bullerutsatta lagen ska mojligheterna till ljuddampning i form av
exempelvis vegetation eller skarmar ses over.

Ljusférhallanden. Bade sol och skugga ar vardefulla kvaliteter i en utemiljo.
Ytor for lek skyddas med fordel fran stark sol med vegetation, solsegel eller
andra konstruktioner.

Lokalklimat. Friytan ska planeras och anordnas for att skapa ett gott
mikroklimat. Att skydda mot forharskande vind ar en av de viktigaste
parametrarna att ta hansyn till.

Markmaterial. Genomsléppliga markbeldggningar som kan infiltrera och
fordroja nederbord ska anvandas i sa stor utstrackning som maijligt.

For att sakra takbjalklagen pa vaning 1 och vaning 6 som friyta anger
detaljplanen att terrass avsedd som friyta for boende ska finnas [fs] inom
egenskapsomradet [h;] och [h:]. Utformningsbestimmelsen anger dven att
minst 30% av takterrassens yta ska utgoras av vegetation. Med vegetation
menas exempelvis grastackning, vaxtbaddar, sedumtak eller liknande. Syftet
ar att uppna en friyta pa takterrasserna som utgor en kvalitativ social miljo
och stiarka lokalklimat, ekosystemtjanster och fordrojning av nederbord med
genomsldppliga ytbeldggningar.

Under vintertid kan sné och is paverka anvandningen av friytan. Det &r
darfor viktigt att planera for snorojning och sakerstalla att ytan halls sdker
och tillganglig @ven under vintermanaderna. Detta kan inkludera installation
av uppvarmda gangvagar, snorasskydd och andra tekniska losningar for att
minimera sndansamling och isbildning. Vidare bor utformningen av friytan
ta hansyn till vinterklimatet genom att erbjuda skyddade och vindskyddade
omraden for att skapa en trivsam milj6 aret runt.

Nedan redovisar exempel pa hur friytan pa takbjalklaget till vaning 1 (nedre
terrassen) respektive vaning 6 (Ovre terrassen) skulle kunna utformas och vilka
funktioner ytorna kan inrymma.
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Nedre terrassen

Den nedre terrassen foreslas delas upp i separata aktivitetsomraden. Mot vaster
kan 6ppna ytor lamnas med vaxttackning for picknickfiltar och solbadning
tillsammans med en sandférsedd lekyta med enklare lekutrustning for
byggnadens minsta boenden. Mot sdder kan ett antal sociala ytor inrymmas.
Vaxtlighet avgransar ytorna utan att bli barridrer och skdnker tillsammans med
uppbyggda pergolor behaglig skugga under sommarens varma dagar.

Marktackningen utfors i stor utstrackning av genomslappliga material

som fordrdjer dagvattenflodet till marken nedanfor. Utanfor balkongerna

till lamelldelen finns vaxtbaddar som ytterligare kan anvandas som
fordrojningsmagasin. Forslaget for friytan pa den nedre terrassen utgor cirka
600 m? varav cirka 180 m? utgor gras- eller vaxttackning samt vaxtbaddar, vilket
motsvarar 30% av takterrassens yta.

(GRAS/VAXTTACKNING

VAXTBAD

LEKYTA SAND

SMASTEN/GRUS 7

Bild 8. Planforslaget mojliggor att friyta anlaggs pa takbjalklag pa forsta vaningen. lllustrationen visar ett exempel
av flera méjliga utformningar for att uppna hog kvalitet och uppfylla kriterierna om lekméjligheter, vegetation,
sittplatser, med mera. Bildkalla: Nordmark & Nordmark arkitekter

Oure terrassen

Den 6vre terrassen kan utformas med mindre ytor som omges av ett nagot
hogre racke som ger 14 och trygghetskansla, men ocksa uppfyller kravet

om bullerdampning. Racket utformas med fordel i fasadgestaltningen for

ett enhetligt uttryck. Ett enklare utegym kan laggas intill den uppstickande
byggnadsvolymen for att kunna nyttjas aret om och pergolor eller liknande kan
ge sommarskugga under arets varma dagar.

Marktackningen utgors framst av vaxtytor som bade kan anvéndas for solbad
och nyttjas for avdunstning av uppfangat dagvatten, och kompletteras med
smasten/grus som delvis kan agera fordrdjande av dagvatten. Utegymmets
marktackning utfors med gras eller vaxttackning och langs fasaden, och fram
till trétrallen, laggs plattsattning for att halla vagen tillganglig for rullstolar och
barnvagnar.

Forslaget for friytan pa den 6vre terrassen utgor cirka 400 m? varav cirka 180
m? utgor gras- eller vaxttackning samt vaxtbaddar, vilket motsvarar 45% av
takterrassens yta.
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Bild 9. Planforslaget mojliggor att friyta anlaggs pa takbjalklag pa sjatte vaningen, dar ett minst 1,5 meter hogt
racke ska uppforas for bullerddmpning. lllustrationen visar ett exempel av flera méjliga utformningar for att uppna
hog kvalitet och uppfylla kriterierna om lekmdjligheter, vegetation, sittplatser, med mera. Bildkélla: Nordmark &
Nordmark arkitekter

Parkering for bil

Parkeringsbehovet for foreslagen bebyggelse avses att 10sas med garage i tva
plan enligt sektionen nedan. Fyra parkeringsplatser for rorelsehindrade inryms i
garaget och en i markniva pa norra sidan av bostadsbyggnaden.

Det nedre garageplanets golv ligger pa en niva motsvarande -0,5 vaning och det
ovre planets golvniva motsvarande +0,5 vaning. Garageplanen lokaliseras mot
byggnadens norra fasad sa att en lokal kan inrymmas mot byggnadens sodra
sida, vand mot parken.

{ oo
OO OO 1

Bl

ITITT

oooo g

) \
}uHuuHuu“unu R "ﬂanlluuﬂu‘n i i | ] } II]}\
’77 B o TV r—g"_'_‘_’"r Sekdion %% ‘

Bild 10. Sektioner 6éver byggnaden som planférslaget medger dar parkeringsgaragets lage markerats i lila.
Bildkélla: Nordmark & Nordmark arkitekter.

Garageinfart placaras pa byggnadens véastra sida och angors fran Smabatsgatan
med en ramp som leder ner till garagets nedre plan.

Inom kvartersmarken maojliggors cirka 7500 m? bruttototalarea for bostader.
Kommunens parkeringsnorm anger 8 bilplatser/1000 m?2 bruttoarea for
flerbostadshus inom zon 1. Parkeringsbehovet blir ddrmed 60 parkeringsplatser.

Exploatoren planerar att inhysa cirka 310 m? bruttoarea for centrumverksamhet

i byggnadens bottenvaning. Ytan avses anvandas for exempelvis ett café eller
mindre restaurang, som enligt parkeringsnorm innebar krav pa 25 bilplatser/1000
m? bruttoarea. Detta motsvarar ett parkeringsbehov av 7-8 bilplatser.
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I ett fullt utbyggt alternativ kan det féreslagna garaget inhysa 57
parkeringsplatser for bostader, vilket innebar en reducering av
parkeringsnormen med 3,8%. Skal till att reducera parkeringstalet hanvisas till
sdrskilt goda mdjligheter att nyttja kollektivtrafik med avseende pd nirhet till hdllplatser
och turtithet som anges i riktlinjerna for grona parkeringskop i Lulea kommuns
parkeringsnorm.

For centrumverksamheten kan 3 parkeringsplatser inrymmas i garaget och 3
platser som markparkering. Detta innebar en reducering med ca 23%. Utover
den reducering som dr mdojlig utifran givna forutsattning (10%) sa innebar det att
exploatOren atar sig att genomfdra nagon av foljande atgarder for ytterligare 13%
reducering.

Mojliga atgarder for reducering och procentuellt avdrag fran parkeringsnormen
anges nedan:

¢ Bilpool och eventuellt gratis medlemskap i bilpool. Kommentar: Forutsitter att
denna dtgird kan sikras genom langsiktiga avtal och uppfoljning fran kommunen
(15%)

* Avgift pa parkering skild fran hyran (5%)

* Cykelpool med olika typer av cyklar (ladcyklar, cykelkdrror och elcyklar)
(5%)

* Niara tillgang till klimatskyddade, uppvarmda cykelforrad med tillgéng till
pump och mdajlighet att kunna ladda elcyklar. Eventuellt ocksa sarskilda
utrymmen fOr att serva sin cykel, byta till vinterdack, och sa vidare (10%)

¢ Riktad information om bilpool och héllbart resande till blivande hyresgaster i
samband med visning och inflyttning. Atgarden ska féljas upp (5%)

Den foreslagna parkeringslosningen innebar att majoriteten av bilparkeringarna
forlaggs i garage och endast ett fatal pa kvartersmarkens markniva, vilket skapar
battre forutsattningar for de boendes utemiljo.

Parkering for cykel

Luled kommuns parkeringsnorm anger foljande parkeringstal for cykel per 1000
m? bruttototalarea. Flerbostadshus 25 stycken, handel i centrum 10-15 st och
kontor 12 stycken. For planforslagets centrumandamal bedoms parkeringstal 12
vara lampligt.

For planforslaget, som majliggor for cirka 7500 m? bruttototalarea, innebar det
ett behov av 188 stycken cykelparkeringar. Planforslaget mojliggor for cirka
300 m? bruttototalarea, vilket innebér ett behov av 4 stycken cykelparkeringar.
Sammanlagt blir behovet cirka 192 platser for cykelparkering.

Cirka 70 stycken cykelparkeringar foreslas uppforas langs bostadsbyggnadens
norra fasad i markniva. Utover detta avses tva cykelrum i anslutning till
bostadsentrén uppforas som bedoms kunna inrymma 6vrigt parkeringsbehov for
cykel med tvavaningsstall. I det ena rummet foreslas dven verkstad inrymmas.

16

39



._..[/ > bt ek - S S - Al A - S R - _'ﬂl___ ':_ J
/ H i
/'L' D S - e — !—-—-‘ % CYKLAR
T BARNVAGNAR
/ < ) vi|== e
~ Evgﬂs] %RAGE +3w 29 st platser +.m /N i
’ N2 it |
Sy P e i %
) SN I~ T | |l I | R | i
- S i [ T O (Y Y N Y N B i |
BN i i it i s i il i s i it i it .9 CYKLAR/VERKST

~ —— P — ]

Bild 11. lllustration 6ver bostadsbyggnadens markplan dar féreslagen placering av parkeringsplatser fér cyklar
syns i den 6stra delen av byggnaden. Bildkélla: Nordmark & Nordmark arkitekter

Trafik

Bil och varutransporter

Angoring till kvartersmarken for personbilar sker via Smabatsgatan for att
angora parkeringsgaraget, vars ramp placeras i byggnadens vastra gavel.
Rampen till garaget ska utforas med en sockel for att forhindra ansamling av
vatten vid skyfall.

For att forbattra trafiksakerheten vid angoringspunkten anlaggs planteringar

och gangytor sa att genomfartsmojligheten 6ver Storen 17 forhindras. Detta
medfor att angdringen fran Smabatsgatan endast trafikeras av personbilar och

att varutransporters angoring till fastigheten sker fran norr, via Bangardsgatan.
Varutransporter till centrumlokalen inom planomradet sker pa byggnadens norra
sida, ddr varutransporter kan stanna och lasta av. Varutransporter till 6vriga
Storen 17 sker ocksa med in- och utfart via Bangardsgatan.

For att motverka konflikter mellan gaende och bil- eller varutransporter regleras
utfartsféorbud i anvandningsgrans mellan kvartersmark och gata. Bestaimmelsen
innebar att inga in- eller utfarter for fordonstrafik far ske langs denna stracka
och syftet ar att reglera bort mojligheten till ytterligare in- och utfarter langs
Smabatsgatan i konflikt med trottoar for fotgangare.

Parkmarken far endast trafikeras av diftsfordon. In- eller utfarter eller trafikering
av bil eller varutransport far inte ske inom parkmarken.
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Bild 12. Situationsplan som visar planforslagets garagenedfart i bostadshuset vastra gavel. Mérkgré ytor
representerar kdrytor och parkering och ljusgra ytor representerar gangytor. Bildkélla: Nordmark & Nordmark
arkitekter

Gang- och cykel

Fotgéangare och cyklister nar planomradet via Smabatsgatan och Bangardsgatan.
For att skapa en sakrare trafikmiljo for mjuka trafikanter ska ytor avsedda

for gdende finnas runtom byggnaden och tydligt avgransas fran kor- och
parkeringsytor.

Fotgangare nar bostadsbyggnadens sddervanda fasad direkt fran allman
platsmark via antingen parken eller Smabatsgatan. Langs ovriga fasader sakras
gangytor inom kvartersmarken for sakra passager runtom hela bostadshuset.
Vid garagenedfarten korsas denna gangyta av personbilar som ska angora
garaget. FOr att sdkra en trafiksdkerhet behover garagenedfarten tydliggoras
for forbipasserande. Detta kan exempelvis gorar med hjalp av ett trafikljus som
signalerar trafikrorelser, fargade falt i markbelaggningen, eller liknande.

Markforhallanden

Grundlaggning

Den geotekniska utredningen (WSP, 2025) visar att tva mojliga
grundldggningstyper ar mojliga for foreslagen byggnad: plattgrundlaggning eller
palgrundlaggning. Vid grundlaggning av ny byggnad behover sarskild hansyn
tas till ledningsratten norr om byggnaden, se mer under Planeringsforutsittningar;
Risk for olyckor; Risk for pdverkan pd ledning.

Snoéhantering
Snohantering pa kvartersmark bor generellt ske inom den egna fastigheten samt

18

41



av allméan platsmark i direkt anslutning till byggnader pa privat mark, sisom
trottoarer. Snon far inte skjutas ut pa allmdnna gator utan ska omhéandertas

av fastighetsidgaren. Planeringen av snorojningen behover ske i dialog med
kommunens driftledare for centrum. Sndupplag bor inte ske ovanpa eller i direkt
anslutning till rannstensbrunnar, da det kan riskera att satta igen och skapa
oversvamning vid handelse av sndsmaltning och stora regn.

Den planerade exploateringen bedoms inte medfdra nagon okning av de
snovolymer som behdver hanteras inom omradet. Detta eftersom den totala
arean av ytor som kraver snorojning inte forvantas oka jamfort med dagens
situation. Eftersom markanvandningen redan idag utgors av byggnader (takytor)
och hardgjorda ytor (vagar och parkeringar) beddms exploateringen inte heller
ge upphov till kade fororeningshalter i snon. Fororeningsinnehallet forvantas
saledes vara i niva med nuvarande férhallanden eller lagre om foreslagna
atgardsforslag implementeras.

Halsa och sakerhet

Brand och atkomst raddningstjanst

Raddningstjansten kan angora planomradets bebyggelse inom kvartersmark via
Smabatsgatan och Bangardsgatan. Byggnaden behover utformas med trapphus
som klarar egen utrymning ovanfor 23 meters hojd.

Foreslagen bebyggelse ligger med minst 8 meters avstand till befintliga
byggnader vilket ar rekommenderat minsta avstand for skydd mot
brandspridning mellan byggnader.

Risk fér héga vattenstand

I Lulea kommuns klimatanpassningsplan anges att markanlaggningar,
byggnader och 0vrig infrastruktur i kustnara lagen ska utformas sa att de ar
oversvamningssakra upp till +2,5 meter i RH 2000, for att pa basta satt mota
klimatforandringar fram till ar 2100. For samhallsviktig verksamhet galler niva
over +3,0 meter i RH 2000.

Detaljplanens kvartersmark ar belagen pa en niva over +2,5 meter och
uppfyller riktlinjerna. Ytan for pumpstationen berdrs dock av behovet att
oversvamningssdkra byggnaden. I vidare projektering ska detta beaktas vid
byggnadens utformning. Detta kan exempelvis 16sas med en 0,5 meter hog
betongsockel av vattentét betong f6r grundkonstruktionen. Se mer under
”gestaltning”.

Milj&
Strandskydd
Delar av planomradet omfattas av strandskydd. Planforslaget anger att

strandskyddet dr upphivt, bade inom kvartersmark och allmén platsmark.
Motiv till att upphéva strandskyddet bedoms vara att omradet redan har tagits
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i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Omradet bestar idag av en lagerbyggnad och hardgjord mark for parkering inom
kvartersmarken. Inom allméan platsmark bedoms allméanhetens tillganglighet
forbattras da marken omvandlas fran markparkering till park.

Ytterligare skal till att upphédva strandskyddet ar att planomradet genom en vag,
jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen. Da planomradet avgransas av Smabatsgatan,
kvartersmark som inrymmer parkering och drivmedelstation, bedoms dven detta
skl kunna appliceras for att upphéva strandskyddet.

Teknisk forsoérjning

Infrastruktur for kommunalt vatten- och avlopp samt fjarrvarme, fjarrkyla, it- och
telekommunikation finns utbyggt i omradet. Avfallshanteringen ska ske enligt
kommunens renhallningsforeskrifter.

Pumpstation

Detaljplanen mojliggor for en pumpstation i inom parkytan vid korsningen
mellan Bangardsgatan och Smabatsgatan [E4]. Syftet ar att sakra langsiktig
VA-forsorjning i Sodra utvecklingsomradet. Pumpstationen byggs i samband
med att exploatdren ansdker om ny forbindelsepunkt till ledningsnatet.
Lokaliseringen av pumphuset styrs av behov av ndrhet till ledningar i
Smabatsgatan och narhet till de fastigheter dar pumpning kravs.

Behov och dimensionering

Utifran en principritning sa kraver pumpstationen en 3,4 meter lang, 2,5
meter bred och 3 meter hog yta/volym for pumpstationsbyggnaden. Intill
pumpstationens entré behover en uppstillningsyta finnas for en spolbil.

Hantering av dilig lukt

Det kan forekomma dalig lukt fran en pumpstations avluftning. Sett till
pumpstationens lokalisering intill en tilltdnkt park ska pumpstationen utformas
med tekniska losningar for att minimera dalig lukt. Exempel pa tekniska
l6sningar &r att ett kolfilter installeras.

Gestaltning och anpassning till omgivning

Befintlig markniva pa avsedd yta for pumpstationen uppgar till cirka 2,4 meter
plushdjd. En pumpstation raknas som en samhallsviktig verksamhet och ska,
enligt kommunens Riktlinjer for klimatanpassning, darfér Oversvamningssakras
upp till +3 meters plushdjd. Eftersom pumpstationen anlaggs intill en yta

avsedd for parkdandamal ska pumpstationen inte vara styrande for parkmarkens
hojdsattning och gestaltning. Att exempelvis fylla upp marken innebar att det
bildas en kant eller plata mot parken och gatan, vilket har en negativ konsekvens
pa narmiljon och som bor undvikas.

Att gora en slant innebar dven att en storre yta av parkmarken tas i ansprak,
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vilket ska undvikas da parkytan redan ar begransad sett till dess tanka funktion
som stadsdelspark.

For att oversvamningssdkra pumpstationen upp till 3 meters plushdjd ska
pumpstationen i stillet utformas med en cirka 0,5 meter hog vattentat sockel i
stallet for att den placeras pa en markuppfyllnad.

En pumpstation ar en sluten och teknisk byggnad som kan upplevas som

ett skrymmande inslag i en stadsmiljo, sarskilt i narheten av en allméan park.
Pumpstationens gestaltning vid projektering ar darfor av stor betydelse for att
byggnaden ska smalta in och bidra positivt till sin omgivande miljo. Det finns

i Lulea flera goda exempel av vil gestaltade pumpstationer som pa ett fint satt
anpassats till sin omgivnings forutsattningar i Lulea. Se bilder nedan for exempel
fran Tuna strand, som ar en betydligt storre pumpstation men som anpassat sitt
uttryck till omgivningen och bidrar med sociala varden genom sin gestaltning.

Bild 13. Pumpstationen pa Tuna strand &r ett exempel pa en gestaltning som bidrar med sin gestaltning genom
aft anpassa byggnadens gestaltning for att skapa sociala véarden genom sddervanda sittplatser intill fasaden
samt en pulkabacke pa byggnadens tak. Bildkéllor: Lumire

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar relativt platt och ger goda mojligheter for att
tillskapa god tillganglighet inom planomradet. Byggnader inom planomradet
ska vara tillgangliga for alla. Entréer ska utforas utan nivaskillnader eller andra
hinder.

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sdkerstalla att en god tillganglighet
uppnas, bade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillganglighetskraven
regleras inte i detaljplanen utan hanteras i kommande bygglovsskede.

Genomférandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Skyldighet respektive rétt till inlésen, huvudman
Kommunen ar huvudman for allmédnna platser inom detaljplanen.

Luleda kommun dger den mark som i detaljplanen ar utlagd som allmén plats.
Inga mark- eller utrymmesférvarv behover ske for att genomfora detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattar del av fastigheten Storen 17, del av fastigheten Innerstaden
2:28 och del av Innerstaden 2:1.

Detaljplanen medfor att delar av fastigheten Storen 17 planliaggs som
kvartersmark for bostads- och centrumandamal och att del av Innerstaden 2:28
respektive del av Innerstaden 2:1 planldggs som allmanplatsmark, park.

Den del av Storen 17 som planldggs for bostads- och centrumandamal omrade
BC,, ska avstyckas till en egen fastighet.

Den del av Innerstaden 2:28 som laggs ut som allmén platsmark, park, fors
lampligen genom fastighetsreglering 6ver till Innerstaden 2:1.

Exploatoren ansoker om och bekostar avstyckning av kvartersmarken for
bebyggelse, dvs omrade BC;. Luled kommun ansdker om fastighetsreglering av
del av Innerstaden 2:28.

Rattigheter

Inom planomrédet finns ledningsrattigheten 25-F1992-146 avseende
underjordiska ledningar for vatten och avlopp. Ledningshavare dr Lulea
kommun. Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, [ui], har
lagts ut 6ver ledningsomradet.

Fastighetsagarens skyldigheter och rattigheter inom ledningsrattsomradet
samt bredden pa ledningsomradet framgar av ledningsbeslutet i lantmateriakt
25-F1992-146.

Planforslagets byggratt 6verlappar delvis den del av ledningsratten som ansluter
mot Smabatsgatan, vaster om foreslagen byggritt. Avstamningar har skett med
Lumire inf0r samrad dar det framgatt att denna del av ledningsratten ej dr i bruk.
Fragan avses hanteras i avtal mellan byggherren och Lumire innan detaljplanen
antas. Om byggratten paverkar ledningsratten behover ledningsratten édndras,
vilket hanteras av Lantmaterimyndigheten och bekostas av exploattren.

Pa Innerstaden 2:28 finns ett avtal om lagenhetsarrende, géllande bilparkering.
Upplételsen upphor utan foregdende uppsagning. Arrendator ar Ettans bathamn
AB. Avtalet upphor utan foregaende uppsagning i maj 2027. Nytt avtal kan
komma att tecknas for ett ar i taget, som langst fram till att marken ska tas i
ansprak for park.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Inom den allmanna platsen planeras att anldggas en stadsdelspark.

I omedelbar narhet till den kommande bebyggelsen finns underjordiska
ledningar for vatten och avlopp. For ledningarna galler ledningsratt 25-F1992-146.
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Befintliga VA-ledningar inom planomradet ska sdkerstéllas sa att deras funktion
och bestand kan uppratthallas under och efter exploatering. Detta kan ske
antingen genom en permanent omlidggning av ledningarna eller genom tillfalliga
atgarder vid genomforandet.

Beddmningen av lamplig atgard ska ske i samband med att byggnaden

inom kvartersmarken projekteras. Lumire ska vara delaktig i projekteringen.
Lumire och exploatoren ska uppratta ett avtal gdllande ansvarsférdelning och
Lumires ratt att delta i projekteringen av byggnationen inom kvartersmark, om
exploatering sker i ndrhet av ledningar inom ledningsratt. Om ledningen ska
flyttas ska ett genomforandeavtal mellan Lumire och exploatdren upprattas, som
reglerar detta.

Spillvattenhanteringen inom planomradet forutsatter utbyggnad av
pumpstationen, som planforslaget ocksd omfattar, med tillhérande ledningar

i Smabatsgatan. Tillkommande byggnad kan tas i bruk nér erforderlig
pumpstationen har fardigstallts och mojlighet till anslutning till det kommunala
spillvattennatet sakerstallts. Pumpstationen bedoéms byggas ar 2028.

I det fall att kvartersmarken styckas av fran fastigheten Storen 17 och bildar en ny
fastighet ansoker exploatdren om ny anslutningspunkt till VA-natet.

Utbyggnad av allmén plats

Luled kommun dr huvudman for allmanna platser och ansvarar for att anldgga
stadsdelsparken. Exploatoren for detta planomrade, Digs eller annan exploator
som kommer i deras stélle, samt framtida exploatorer inom det omrade som
berors av Detaljplanprogram Sodra utvecklingsomradet 2024-06-05, ska

betala exploateringsersattning enligt fordelningsnyckel till Lulea kommun for
stadsdelsparkens anldggningskostnad.

Exploateringsavtal ska upprattas. Fordelningsnyckeln framgar av
exploateringsavtalet.

Teknisk forsérjning

Den nya bostadsfastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for att ansoka om
forbindelsepunkter for vatten, spillvatten och dagvatten.

Vid uppforande av hogre byggnader kan tillrackligt vattentryck inte
garanteras. Tekniska atgarder inom fastigheten kan da vara nddvandiga, sasom
tryckstegring. Detta 16ses inom kvartersmarken och bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren ska bidra med sin andel av kostnaden for utbyggnad av
stadsdelsparken genom att betala ett exploateringsbidrag till Lulea
kommun. Luled kommun svarar initialt for resterande del av kostnaden.
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Framtida exploatorer inom det omrade som omfattas av Detaljplanprogram
Sodra utvecklingsomradet 2024-06-05 ska betala del av kostnaden enligt
fordelningsnyckel.

Planavgift

Plankostnadsavtal har tecknas mellan kommunen och Di6s. Plankostnadsavtalet
anger att alla kostnader som erfordras for planarbetet ska betalas av byggherren.
Kommunens kostnader enligt detta avtal debiteras nar planarbetet avslutas.

Om byggherren fullgor sina skyldigheter enligt plankostnadsavtalet uttas ingen

planavgift i samband med bygglov for den bebyggelse som sker pa fastigheten i

enlighet med den upprattade detaljplanen.

Drift allman plats

Luled kommun ansvarar for och bekostar drift och underhall av allmén plats

Drift vatten och avlopp

Lumire ansvarar for drift och underhall av vatten- och avloppsledningar fram till
forbindelsepunkt. Avgift tas ut av fastighetsagaren.

Gatukostnader

Gatukostnadsersattning tas inte ut av exploatoren i samband med planens
genomforande under forutsattning att genomforandet sker under planens
genomforandetid.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan Luled kommun och exploattren ar under
upprattande.

Avtalet innehaller redogorelse om ataganden och ansvarsfordelning gallande:

¢ Genomforande av detaljplan

¢ Hantering av befintlig vatten- och avloppsledning upplaten med ledningsratt
¢ Utforande och bekostande av allmédnna anldaggningar

¢ Utforande och bekostande av 6vriga anlaggningar

¢ Villkor under byggtiden

e Sékerhet

o Ovrigt (tillstand, lov, information under byggtiden med mera)
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva gallande detaljplaner, se nedan tabell. I samband
med att den nya detaljplanen vinner laga kraft kommer delar av gallande
detaljplaner upphéavas, motsvarande den nya detaljplanens planomrade.

Planen beror gillande planer enligt nedan:

Plannr | Aktbeteckning Namn Laga kraft
A416 25-P84/61 del av S6dra hamnplan, Kv Stéren, m.fl 1984-10-05
PL430 2580-P16/4 Detaljplan fér del av centrum, del av Innerstaden 2:34 | 2016-01-14

m.fl.

Planprogram

Planomradet omfattas av ”Detaljplaneprogram for Sodra utvecklingsomradet”
som godkandes av Kommunfullméktige 2024-08-26 § 129.

Grundkarta

Grundkarta detaljplan for del av Storen 17 och Innerstaden 2:27, upprattad
2026-03

Oversiktsplan
Gallande oversiktsplan dr ”Vision for Lulea 20407, antagen 2021.

Fastighetsférteckning
Fastighetsforteckning, upprattad 2026-02-25, Lantmateriet

Undersdkning av risk fér betydande miljépaverkan
Undersokning av risk for betydande miljopaverkan, upprattad 2026-03-11

Utredningar

Foljande utredningar ar framtagna inom arbetet med denna detaljplan:
¢ Bullerutredning (Tyréns, 2024)

¢ Geoteknisk utredning (WSP, 2025)

¢ Utredning grundlaggning (Wells, 2025)

¢ Riskutredning (WSP, 2025)

* Dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll, 2026)

¢ Miljoteknisk utredning (WSP, 2026)
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Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt utokat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Ett utokas forfarande anvands da detaljplanen &r av
betydande intresse for allmanheten och kan tankas medfora betydande
miljopaverkan.

Allménna rad och féreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan for “del av Sodra hamnplan, Kv Storen, m.f1” (A416)
vann laga kraft 1984 och medger byggnadskvarter for smaindustri [Jm] med
byggnadshdjd pa maximalt 7,4 meter, specialomraden for jarnvag [Tj] och
Parkering [Tp] samt en mindre yta allméan plats for park eller plantering.

Planomradet omfattas aven av “Detaljplan for del av centrum, del av Innerstaden
2:34 m.fl.” (PL430) som vann laga kraft 2016. Detaljplanen medger allman plats,
“Lokalgata”.

Delar av gadllande detaljplaner som omfattas av det nya planomradet kommer att
upphadvas i samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Planuppdrag

Sambhallsbyggnadsutskottet beslutade den 23 september 2023 att ge
Kommunstyrelseférvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for
del av Storen 17 och del av Innerstaden 2:28 med syfte att prova forutsattningarna
for en hogre byggnad med bostader och handel i bottenvaningen samt del av ny
park.

Planprogram

Detaljplaneprogram for Sodra utvecklingsomradet togs fram i dialog med
omradets samtliga fastighetsdgare med gemensam omradesanalys och
utvecklingsinriktning. Programfdrslaget ar framtaget utifran detta samt omradets
overgripande forutsattingar.

Planprogrammet godkéndes 2024 och innehaller forslag pa overgripande
omrdadesstruktur, utvecklingsprinciper samt rekommendationer f6r delomraden.

Malbilden for programomradet dr att binda ihop sddra strandlinjen och
starka kopplingarna till befintliga bostadsomraden, centrum och framtidens
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resecentrum. Att vava in mer gronska, ta vara pa sollagen och majliggora
bostader och arbetsplatser med visuell och fysisk narhet till vattnet starker Luleas
identitet som kuststad.

Planforslaget bedoms vara i enlighet med framtaget detaljplaneprogram.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan ”Vision Luled 2040” (2021) beskriver omradet som
ett utvecklingsomrdde med ny eller d&ndrad anvandning. Omradet ska fa

en blandad bebyggelse med handel, bostdder och arbetsplatser. Omradet
ska ges en stadsmassig karaktar, en ny stadsdelspark och en férlangning av
rutnatstrukturen inom Centrum dar gatorna knyter an till befintligt gatunat.

Oversiktsplanen pekar dven ut Smabatsgatan som ny/andrad anvindning for
gang- och cykeltrafik som utgor del av huvudvagnatet inom stadsbygden. Del av
det nya straket ar genomfort i och med Smabéatsgatans ombyggnation 2021-2022
och pekas ut att forlangas soderut, Over Svartholmskanalen.

Oversiktsplanen beskriver att cykel- och gangtrafikanter ska prioriteras pa
centrumhalvon, vagar och parkeringar ska planeras och utformas darefter. Vid
exploatering ska utrymme for gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras fore
gatuparkeringar for bilar i centrum. Parkeringsplatser for bilar ska i forsta hand
vara under markniva och i parkeringshus.

Planforslaget bedoms vara i enlighet med 6versiktsplanen.

Riksintressen
Planforslaget beror foljande omraden av riksintresse:

e Rorligt friluftsliv (MB 4 kap 2 §), friluftsliv och turism.

¢ Kommunikationer (MB 3 kap 8 §) avseende hindersfritt omrade for flyg.
Byggnader och andra objekt 6ver 20 meter ska samradas med Luftfartsverket.

¢ Kommunikationer (MB 3 kap 8 §) avseende planerad jarnvag
(Norrbotniabanan).

¢ Totalforsvaret (MB 3 kap 9 §) avseende stoppomrade hoga objekt,
paverkansomrade vaderradar, paverkansomrade luftrum och sarskild
hindersfrihet. Hoga byggnader och objekt kan innebadra pataglig skada pa
riksintresse for forsvaret (MB 3 kap 98). Vindkraftverk far inte uppforas.
Byggnader och andra objekt far inte vara hogre an 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse eller 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det
handlar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utsdttas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen
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kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och
planldggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN f{or luftkvalitet och vattenkvalitet. Lulea
kommun omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende
omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormerna och planens eventuella paverkan pa dem beskrivs
ndrmare i avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer.

Miljo
Strandskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7
kap. 14 §. Enligt miljobalken 7 kap. 18 g § aterintrader strandskyddet i ett omrade
ndr en detaljplan ersétts med en ny detaljplan vilket innebar att fragan behover
provas pa nytt mot de nu gillande reglerna.

Planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Skal till att upphéva
strandskyddet inom planomradet bedoms vara att omradet:

¢ redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, samt att

* genom en vag, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Dagvatten

Recipient

Avvattning fran planomradet, bade ytlig avrinning och avledning via
ledningsnatet, sker till ytvattenforekomsten ”Yttre Lulefjarden” (VISS, 2025).

SN
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Yitre Lulefiarden \‘f’"'
‘.?r .

Bild 14. Ytvattenforekomsten "Yttre Lulefjarden” som utgor recipient for dagvatten som avleds fran
utredningsomradet (VISS, 2025). Utredningsomradet &r markerat med en svart polygon. Bildkélla: VISS
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Enligt den senaste statusklassningen i forvaltningscykel 3 (2017-2021)

bedémdes Yttre Lulefjarden uppna god ekologisk status. Den kemiska statusen
uppndr inte god, i enlighet med den nationella klassificeringen som géller f6r
samtliga svenska ytvattenforekomster. Andra paverkanskallor dr férorenade
omrdden, urban markanvandning, transporter och infrastruktur samt
forandringar i hydrologisk regim och morfologi. For Yttre Lulefjarden anger
miljokvalitetsnormen (MKN) att vattenforekomsten ska uppna god kemisk status
2027 for dioxiner, dioxinlika foreningar och tributyltennféreningar och generell
god kemisk statusmed senare malar (VISS, 2025).

Infiltrationsmdojligheter

Marken inom utredningsomradet utgors av en jordprofil med 0,5-2 meter
fyllnadsmassor, ovan naturlig grusig sand som 6vergar till sandig moran mot
djupet. Forutsattningar for infiltration ar begransade inom kvartersmarken, da
merparten av utredningsomradet utgors av hardgjorda ytor och det ar begréansat
med plats for infiltrationsanlaggningar.

Avrinningsomrdide och flodesvigar

Inom det avgransade omradet mellan S6dra hamnleden, Smabatsgatan och
Bangardsgatan identifierades tre avrinningsomraden, varav tva innefattar
utredningsomradet. Cirka hélften av utredningsomradet avvattnas i

sydlig riktning och halften i nordlig riktning. Avvattning sker genom ytlig
markavrinning och via ledningsnat till recipienten. For den sddra delen av
fastigheten avleds dagvattnet pa fastigheten Innerstaden 2:28.
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Bild 15. Avrinningsanalys for del av Stéren 17, utférd i Scalgo Live. De tre identifierade avrinningsomradena
visas som transparenta polygoner i gront, orange och lila. Flddesvagar markeras med morkbla pilar.
Utredningsomradets avgrénsning framgar som en svart polygon. Bildkalla: Ramboll

Fordrojningsbehov och systemlosning

Idag bestar Storen 17 som ligger inom planomradet helt av hardgjorda ytor.
En dagvattenutredning (Ramboll, 2026) har tagits fram over detaljplanens
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kvartersmark. Dagvattenutredningen bilaggs planbeskrivningen. Inom
kvartersmarken fOreslds en systemlosning for hantering av dagvatten,
dimensionerad for att kunna omhanderta ett 30-arsregn. Vid berdakning av
framtida floden har en klimatfaktor pa 1,25 tillimpats. Atgarderna kan i vissa
fall ersattas med andra typer av anldggningar eller justeras i placering, sa lange
funktionen bibehalls. Utan dessa atgarder finns en risk att bade flodes- och
fororeningsbelastningen fran omradet okar. Foreslagna 16sningar ska darfor
sdkerstalla bade fordrojning och rening av dagvattnet.

For att framtida utfloden inte ska overstiga dagens utfloden kravs en
fordrojningsvolym om 10,8 m® inom planens bostadsomrade. Nedan listas olika
alternativ for utformning av dagvattenhanteringen:

e For fordrojning av takdagvatten kan grona tak anldggas pa den ovre
terrassytan. For att fordrdja ca 5 m® dagvatten kravs en yta om 200 m?2.

¢ For fordrojning av dagvatten fran hardgjorda ytor i markniva (vagar &
parkeringar) dr fordrojningsbehovet 5,8 m3 (nedanstdende systemldsning
forutsatter att grona tak implementeras). Fordrdjning kan uppnas med
vaxtbaddar, vilket kraver en effektiv yta om 13 m? eller kassettmagasin dar
ytbehovet varierar beroende pa hur dagvattenkassetterna anlaggs.

For att avleda dagvattnet fran grona tak och hardgjorda ytor (vagar och
parkeringar) mot kassettmagasin eller vaxtbaddar foreslds dagvattenrannor
eller ett ledningssystem med brunnar. Baserat pa befintliga marknivaer inom
utredningsomradet dr rekommendationen att anldgga kassettmagasinet/
vaxtbaddar i den vistra delen av utredningsomradet.

Flerbostadshuset bedoms ha utrymme for att kunna anldgga grona tak pa en

yta om cirka 200 m?2. Detta motsvarar en fordrdjningsvolym pa ungefar 5 m?.
Genom att implementera grona tak nyttjas dagvattnet som en resurs i form av
bla-gron infrastruktur, i enlighet med Luled kommuns dagvattenplan. Dagvattnet
avleds darefter via draneringsledning som ansluts till takavvattningssystemet.
All takavattning bor avledas at den norra sidan av flerbostadshuset for att
dagvattenhanteringen ska kunna ske inom kvartersmark.

For fordrojning av dagvatten fran 6vriga hardgjorda kan kassettmagasin eller
vaxtbaddar anvandas. Dessa behover fordroja 5,8 m?® dagvatten om grona tak

for att den totala fordrojningsvolymen om 10,8 m3 dagvatten ska uppnas. For
vaxtbaddar kravs en effektiv yta om minst 13 m? vilket bedoms kunna inrymmas
inom avgransningen for trafikgenomfart i kombination med tradplantering eller
liknande.

Baserat pa den principiella dagvattenhanteringen har ett forslag till
systemlOsning upprattats som visar en fungerande dagvattenhantering i enlighet
med kommunens dagvattenplan.
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Bild 32. Forslag till systemldsning fér dagvattenhantering. Bla streckad pil visar féreslagen placering av
dagvattenranna. Blaa pilar visar planerad flédesriktning for dagvattnet. Gron polygon (ej skalenlig) illustrerar
gront tak pa den 6vre terrassytan. Rdd polygon visar yta som foreslas nyttjas for kassettmagasin eller
vaxtbaddar. Bildkélla: Ramboll

Halsa och sakerhet

Réaddningstjanst

Raddningstjanstens framkomlighet i omradet ska beaktas. Det ska finns tva av
varandra oberoende vagar in till byggnaden i omradet sa att Raddningstjansten
har framkomlighet om den ena vagen skulle sparras av till exempel av brand. For
aktuellt planomrade kan Raddningstjansten angora planomradets bebyggelse via
Smabatsgatan och Bangardsgatan.

Raddningstjansten kan tillgodose alternativ utrymning via brandstege upp till
22 meter (underkant fonster). Byggnader 6ver 22 meter behover utformas med
trapphus som klarar egen utrymning ovanfér denna hojd. Riddningstjanstens
tillganglighet till byggnader inom planomradet provas i bygglovsskedet.

Omgivningsbuller

Planomradet omges av flertalet bullerkallor fran vag (S6dra hamnleden och
Smabatsgatan), jarnvag och industri. Vid nybyggnation av bostader galler
riktvdarden enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med dndring SFS 2017:359. En bullerutredning har tagits fram av Tyréns (2024)
for att utreda forutsattningarna for nybyggnad med avseende pa trafik-, spar-,
och industribuller.

Genomford bullerutredning visar att fastigheten ar lamplig for

bostadsbebyggelse eftersom:
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¢ Samtliga fasader pa planerade bostadsbyggnader innehaller riktvardet 60
dBA vid fasad enligt Forordning (2015:216). Fri planlosning kan tillaimpas och
ingen hansyn behover tas till att skapa ljuddampad sida.

¢ Ekvivalent ljudniva fran industribuller berdknas innehalla Boverkets
riktvarde for zon A pa 50 dBA ekvivalent ljudniva dag och 45 dBA ekvivalent
ljudniva kvall, helg och natt. Aven riktvirdet 55 dBA maximal ljudniva natt
innehalls.

¢ Om gemensam takterrass planeras uppforas behover den uppfylla riktvardet
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva enligt Férordning (2015:216).
Detta dr mojligt om takterrassen forses med ett 1,5 m hogt ljudtatt racke.
Aven Boverkets riktvirde pa uteplats fran industribuller kan da uppfyllas.

* Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon
kan krav pa ljudniva inomhus innehallas i planerade bostader och lokaler.

¢ Planerade nya byggnader inom planomradet ger inte upphov till
ogynnsamma ljudreflexer till narliggande befintliga bostadsbyggnader.

Fororeningssituation

En miljoutredning har tagits fram for detaljplanen (WSP, 2026) dar provtagning
har skett i jord och grundvatten. Utredningen omfattade jordprovtagning i

nio provtagningspunkter bendimnda 25W01-25W09 samt tre grundvattenror
benamnda 25W01-25W03 (se bild nedan for samtliga provtagningspunkter). Se
utredningens slutsats och riskbeddmning under kapitlet Konsekvenser. Fullstindig
redogorelse finns att ldsa i utredningsrapporten.

Forutsittningar i omrddet

EBH kartan anger inga objekt inom undersokningsomradet. Tva identifierade
objekt finns sdder om omradet, tankstation och smabatshamn. Cirka 500 meter
nordvast respektive 350 meter Oster om omradet har tva kemtvattar med
16sningsmedel (riskklass 2) identifierats.

Tidigare utfoérd undersokning pa Storen 17, pa gransen till aktuellt
detaljplaneomréade péavisade inga halter 6verskridande kdnslig markanvandning
avseende metaller, alifater, aromater, BTEX och PAH (Sweco, 2018) i jord. I
undersokningar langs med Smabéatsgatan angransande undersokningsomradet

i soder har det pavisats forhojda halter av PAH, petroleumkolviten och metaller
(Golder, 2015 & WSP, 2024).

Naturvdrdsverkets generella riktvirden

Naturvardsverket har utarbetat generella riktvarden for bedomning av
fororenad mark for tva olika typer av markanvandning, dar exponeringsvagar
och exponerade grupper samt skyddsvardet for miljon varierar. De tva
markanvandningarna ar kanslig markanvandning (KM) och mindre

kanslig markanvandning (MKM). For markanvandningarna beaktas olika
exponeringsvagar for manniska, som intag av jord, hudkontakt, inandning av
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angor och damm samt dricksvatten som tagits ur grundvattnet. For miljon galler
att markens funktioner skall uppratthallas och alla former av liv i ytvatten skall
skyddas.

Kénslig markanvandning (KM) innebar att markkvaliteten inte begréansar val

av markanvandning. Marken ska till exempel kunna anvandas till bostader,
daghem, odling, etcetera. Alla grupper av ménniskor (barn, vuxna, dldre) kan
vistas permanent inom omradet under en livstid. Grundvatten skyddas som
naturresurs inom omradet och ska kunna anvénds till dricksvatten. De flesta
typer av markekosystem skyddas och ekosystem i narbeldgna ytvatten skyddas.

For detaljplaneomradet foreslas att Naturvardsverkets generella riktvarden for
Kanslig markanvandning (KM) anvands som jamforvarde. Detaljplanen ar i ett
tidigt skede och den specifika utformningen for omradet &r saledes inte faststalld.
Om undersokningen visar halter nira eller 6ver KM-riktvarden kan det vara
motiverat att i ett senare skede ta fram platsspecifika riktvarden for omradet vid
fortsatt arbete av omradet. Detta i syfte att ta fram ett riktvarde som tar hansyn
till de skyddsvarden och exponeringsvagar som finns pa omradet.

Teckentarklaring
('B Grundvatterriir
Y Sknnproviagning
[ prongrep

Bild 16. Miljdundersdkningens provtagningspunkter, inméatta i SWEREF 99 21 45 i plan och RH2000 i hdjd.
Bildkélla: WSP

Undersokningsomradet utgors till stor del av fyllnadsmassor som @ven
innehaller en begransad mangd avfall. Undersokningen har pavisat punktvis
forhojda halter av PAH i jord och i grundvatten. Det har dven pavisats

halter av kvicksilver och bly 6verskridande KM i jord men med medelhalter
underskridande KM. Motsvarande fororening har inte noterats i grundvatten.
Pavisade fororeningar beddms vara kopplade till fyllnadsmassorna.

Risk for olyckor

Nirliggande drivmedelstation

Planomradet angransar till en befintlig drivmedelsstation i soder. En
riskbedomning har upprattats av WSP (2025) med syfte att sakerstalla att
detaljplanen uppfyller Plan- och bygglagens (2010:900) krav pa lamplig
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markanvandning med héansyn till risk. Riskbeddmningen belyser risker
forknippade med hantering av brandfarliga vatskor vid angransande
drivmedelsstation. De risker som har beaktats ar plotsligt intraffade
skadehdndelser (olyckor) med livshotande konsekvenser {or tredje man, det vill
sdga risker som paverkar manniskors liv och hélsa.

Planerad placering av bebyggelse inom planomradet uppfyller kraven pa
skyddsavstand till drivmedelsstation som listas i MSB:s handbok Hantering av
brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer. De olyckor som bedéms kunna
uppkomma inom drivmedelsstationen har konsekvensavstand som understiger
aktuella skyddsavstand, varvid denna riskpaverkan betraktas som acceptabel ur
ett olycksriskperspektiv.

Riskbedomningen for drivmedelsstationen ar baserad pa ett
detaljplaneperspektiv. Den ersétter inte de riskbeddmningar som ska uppréttas
av verksamhetsutovaren i samband med tillstdindshantering for verksamheten.

Risk for farligt gods

Oster om planomradet ligger jarnviag som ar transportled for farligt gods. I
Lansstyrelsens rapport “Riktlinjer for fysisk planering - skyddsavstand till
transportleder for farligt gods i Norrbottens och Vasterbottens lan” (2019) anges
en rekommendation pa 65 meters skyddsavstand till transportled for farligt gods
pajarnvdg. Hela planomradet har mer dn 65 meters avstand till jarnvagen och
beddms darmed uppfylla Lansstyrelsens riktlinjer for skyddsavstand.

Risk for paverkan pa ledning

Det finns en ledningsratt som gar genom planomradet inom Stéren 17 och
omfattar en huvudledning for spillvatten. Planférslaget medger en ny byggnad
upp till 15 vaningar i anslutning till ledningsreservatet. En forutsattning

for detaljplanen ar att befintlig spill- och dagvattenledning ej ska paverkas

av planerad byggnation. For att klargora planforslagets forutsattningar
avseende risken for paverkan pa den narliggande ledningen har en geoteknisk
utredning tagits fram av WSP (2025). Utredningen ger rekommendationer pa
grundlaggningstyper (las mer om grundlaggning under rubriken ”Geotekniska
forhallanden), en beddmning om risken for paverkan pa ledning samt behov av
atgarder i kommande skeden. Som komplement till denna utredning har Wels
(2025) granskat grundlaggningsforutsattningarna och bedomt hur konstruktion
och grundlaggning kan anpassas for att erhalla sakerhetsavstand till ledningen.

Befintlig spillvattenledning ligger pa ett avstand om mellan 0,2-2,7 meter norr
om befintlig byggnads kallarvagg. Vattengang ar kring niva +0,0 och -0,1 (cirka
2,7-2,8 meters djup under markytan). Underkant pa befintlig spillvattenledning
ligger saledes cirka 1-1,2 meter under underkant pa befintlig byggnads
bottenplatta. Spillvattenledningens nuvarande lage innebar en betydande risk
for negativ paverkan fran den planerade byggnationen, om detta inte beaktas i
projekteringsskedet.
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For att mojliggora en ny byggnad maste befintlig byggnad forst rivas. Rivning

av befintlig byggnads kallarvaggar beddms kunna utforas utan negativ
paverkan pa spillvattenledningen, forutsatt att rivningsarbetet utfors varsamt.
Spillvattenledningen ligger djupare dn bottenplattan hos befintlig byggnad vilket
innebar att ledningen inte undermineras vid rivning. Innan rivning maste dock
schakt utforas pa utsidan av kéllarvaggen. Schakt beddms kunna utforas ned till
befintlig bottenplatta for demontering utan att paverka spillvattenledningen, se
bild nedan. Schakt méaste dock utforas varsamt sa att inte spillvattenledningen
skadas av till exempel en gravmaskinskopa.

Befintlig kéllarvagg
Schakt infor rivning
av kallarvagg
f . f f 4.0
\ : Befintlig kallare FG +1,19]
\ T : / 2 O
. . N ) :
Spillvattenledning 3
~ .O
2.0
RYS 0 15 20 40

Bild 17. Grov sektionsskiss som visar ledningens placering i relation till framtida schakt vid rivning av kéllarvagg.
Bildkélla: WSP

Efter rivning av kéllarvdaggar maste olika hdnsyn tas till spillvattenledningen
beroende pa typ av planerad grundlaggningsmetod:

Pailgrundliggning

For palgrundldaggning utfors borrning av stalrorspalar genom befintlig
bottenplatta. Palgrundlaggning rekommenderas utfoéras med borrade
stalrorspalar som drivs ned i friskt berg. Borrade stalrorspdlar kan anses vara

en mer skonsam metod till skillnad fran slagna betongpalar, som ar en mindre
skonsam metod och som generellt ger upphov till storre omgivningspaverkan. Pa
grund av radande geotekniska forhallanden (moran innehallande sten och block)
foreligger aven svarigheter att kunna sla ner palar till erforderligt stoppdjup.

For att undvika och minimera risk for negativ omgivningspaverkan far inte

palar borras for ndra ledningen. Ett tillrackligt sakerhetsavstand mellan
spillvattenledning och palar maste utredas och faststallas i projekteringsskede.
Sakerhetsavstandet som faststalls i projekteringen kan darmed komma att styra
utformningen pa byggnaden, detta da sdkerhetsavstandet ger en grans for var
palar far och inte far installeras. Da palarna 6verfor lasten ned till berget kommer
inte nagon tillskottslast uppsta for spillvattenledningen.

Plattgrundliggning
For plattgrundlaggning maste befintlig bottenplatta rivas och schakt utforas ned

till mycket fast lagrad moran vid niva ca -0,5 (ca 1 - 1,5 m under befintlig platta).
Detta innebar att schakt utfors djupare an spillvattenledningens férlaggningsdjup
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vilket medfor risk for underminering av ledning. Det foreligger aven risk for
rorelser av ledningen om endast ena sidan av ledningen schaktas fram (orsakat
a ensidigt jordtryck). For att hantera detta skulle en mgjlig 16sning vara att utfora
schakt pa den andra sidan for att avlasta jordtrycket som verkar pa ledningen, se
bild nedan.

Schakt for avlastning av jordtryck
(minska risk fér ensidigt jordtryck
pa spillvattenledning)

\ ' t 4.0
\ Befintlig kéllare FG +1,19]_
\ T / 20)

!
\( ﬂSchaktbotten ca-0,5
L .0
Spillvattenledning

Schaktslént upp mot 2.0
spillvattenledning fér att ’
inte underminera

o 0 10 20

’ {
r‘””?

4.0

Bild 18. Grov skiss 6ver schakt kring spillvattenledning vid plattgrundlaggning. Bildkalla: WSP

En annan mojlig 10sning for att skydda ledningen fran ensidiga och/eller

ojamna belastningar fran jord ar att installera en temporar stodkonstruktion
(spont). Utifran de radande geotekniska forhallandena (friktionsjord och moran
innehallande block och sten) sa lampar sig en borrad rorspont. Risk for skadlig
omgivningspaverkan pa spillvattenledningen vid borrning av spontror maste
utredas i vidare projektering. Generellt giller att mojliga 16sningar for att skydda
spillvattenledningen (exempelvis avlastningsschakt, spont, eller annan 19sning)
maste utredas vidare i detaljprojektering.

Vid plattgrundlaggning maste niva for underkant av platta, sula eller balk
beaktas med hansyn till spillvattenledningens forlaggningsdjup. Niva for
underkant platta antas kunna vara kring +1,1 meter som hogst (baserat pa att
fardigt golv ar +1,40 meter) och for denna niva skulle lasten fran plattan medfora
en tillskottslast pa spillvattenledningen, vilket skulle kunna ha negativ inverkan

i form av belastningsskador (orsakade av for hogt tryck) eller sattningar/
deformationer. Grundlaggningsnivaer for plattor, sulor eller balkar maste
utredas vidare i detaljprojektering och risken for skadliga tillskottsspanningar
och/eller sattningar pa spillvattenledningen orsakade av planerad byggnad maste
beaktas.

Hantering av osikerheter gallande sikerhetsavstind

Grundldaggning av ny byggnad kan krava ett sikerhetsavstand mellan grunden
och befintlig ledning. For att bedoma om spillvattenledningens placering
innebar styrande forutsattningar for byggrattens genomforbarhet har en
kompletterande utredning skett av en Wels (2025). Utredningen syftar till att se
om de tva alternativen till grundlaggning ar mdjliga att genomfora utan att stora
spillvattenledningen sett till osakerheten kring lampliga sakerhetsavstand.

Utredningen visar att foreslagen byggratt ar majlig att uppfora med hjalp av

indrag fran ledningen i grundlaggningens utformning sa att sakerhetsavstand
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kan upprittas, se bilder nedan for exempel.

Bild 19. Elevation med exempel pa hur byggnadens grund kan utformas fér att hantera sékerhetsavstandet till
ledningen med palgrundlagt utférande. Sékerhetsavstand faststélls i projektering. Bildkalla: WSP

Bild 20. Elevation med exempel p& hur byggnadens grund kan utformas for att hantera sakerhetsavstandet till
ledningen med plattgrundlagt utférande. Sékerhetsavstand faststélls i projektering. Bildkalla: WSP

Risk for dversvamning

Stigande havsnivder

Enligt kommunens “Riktlinjer for klimatanpassning” (2015) ska

byggnader, markanldggningar och ovrig infrastruktur nédra havet utformas
oversvamningssdkra upp till niva +2,5 meter 6ver havsniva. For samhallsviktig
verksamhet, sdsom en pumpstation, galler 6versvamningssakring upp till +3,0
meter.

Skyfall

En lagpunktskartering har utforts med Scalgo live for ett nederbordsscenario
motsvarande ett 100-ars regn, med klimatfaktor 1,25, med en varaktighet pa
60 min. Det motsvarar en nederbérdsvolym pa 89 mm. Skyfallsanalysen avser
enbart ytlig avrinning.

Analysen visar att fem lagpunkter uppkommer inom och i angransning
till utredningsomradet. Den storsta lagpunkten utgors av nedfarten till
parkeringsgaraget dar vattendjupet dr upp till 50 cm. Se mer om forslag pa
skyfallshantering under “Konsekvenser”.
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Lagpunktskartering
Vattendjup [em]

Bild 21. Lagpunktskartering for utredningsomradet baserat pa analys i Scalgo live. Nedebdrdsvolymen pa 89 mm
motsvarar ett 100-ars regn med varaktighet 60 min och en klimatfaktor pa 1,25. Inget avdrag for infiltration eller
ledningsnét har gjorts for denna analys. Blaa pilar illustrerar vattnets flodesriktning. Bildkélla: Ramboll

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet ligger strandndra och angransar till strandlinjens aktsamhetsomrade
som finns utpekat i Statens Geotekniska Instituts (2025) riskkartering 6ver
forutsattningar for skred.

Bild 22. Kartan visar férutséattningar for skred i finkornig jordart, dar orange markering visar strandnéra
aktsamhetsomraden. Bildkalla: SGI

SGIs (2025) karttjanst visar @ven att planomradet ar beldget i anslutning till
strandlinje som markeras med forutsattningar for “1ag eroderbarhet”.
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Bild 23. Kartan visar forutsattningar for erosion (SGl, 2025). Lila markering indikerar strandlinje med lag
erodrbarhet. Bildkalla: SGI

Det finns ingen data som indikerar risk for skred inom eller i narheten av
planomradet.

En geoteknisk utredning tagits fram under planarbetet som beskriver lampliga
grundlaggningstyper for planforslaget (se mer under Geotekniska forhdllanden).
Den geotekniska utredningen visar aven att silt forekommer lokalt i sandlagret

i ett fatal borrpunkter 1-2 meter under markytan. Schakt dar nédvandig vid
plattgrundlaggning. Vid palgrundlaggning behover inte befintlig platta
nodvandigtvis rivas, forutsatt att ny betong kan gjutas pa befintlig platta for att
uppna tillracklig betongtjockleken pa botten. Vid palgrundlaggning behover inte
heller grundvattnet séankas, vilket ar tillstandspliktigt.

Enligt tillgangliga kartunderlag fran Statens Geotekniska Institut (2025) finns
ingen risk for skred inom planomradet.

Geotekniska férhallanden
En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP (2025) under planarbetet.

Jordlagerféljd

Utredningen visar generellt att marken bestar av 0,5-2 meter fyllnadsmaterial
ovanpa naturlig grusig sand som Overgar till sandig mordn mot djupet. Ett tunt
jordlager med torvinnehall har patraffats vid fastighetsgransen i den vastra delen
av omradet cirka en meter under markytan.

Oversta jordlagret utgors av fyllnadsmaterial som mestadels bestar av sand eller
grusig sand mellan niva +1,0 och +2,5 enligt RH 2000. Lagringstatheten varierar
mellan mycket 16s och mycket fast da ovre halvmetern bestar av ett fastare skikt,
darefter finns ett 16st lager mellan ca 0,5 och 2 m under markytan.

Det ar cirka 3,5 meter fran befintlig markyta till fast lagrad moran och bergnivan

39

62



varierar pa nivaer mellan -4,5 meter i vast till -15,5 meter i de centrala delarna av
planomradet, vilket innebar en skarp lutning pa berget.

Baserat pa att planerad byggnad bestar av 15 vaningar och en stomme troligen av
betong kommer grundtrycket att vara stort. Beroende pa grundkonstruktionens
utformning (platta, sulor, balkar, etcetera) kommer grundtryckets storlek att
variera, det vill sdga, det tryck eller den last som verkar pa underliggande jord
eller berg.

Grundlaggning

Vid grundldggning av planerad byggnad foreligger risk for negativ och/
eller skadlig paverkan pa befintlig spillvattenledning (se mer under rubriken
“Risk for paverkan pa ledning” ovan), vilket maste beaktas och utredas i
projekteringsskede.

Generellt kan naturlig morén betraktas som ej sattningskanslig och har goda
grundlaggningsforutsattningar utan markforstarkande atgarder. Grundlaggning
for ny byggnad bor inte utforas pa befintlig fyllning. Befintlig fyllning ska
forutsattas vara ej packade och/eller ojamnt packade och att fyllningar saledes
inte uppfyller packningsgrav for grundlaggning. Det finns dven en risk att
befintliga fyllningar innehaller organiskt material.

Nedan beskrivs mdjliga grundlaggningstyper. For fullstindig rapport, se bilaga
“PM Geoteknik” (WSP, 2025).

Pailgrundliggning

For planerad byggnad rekommenderas prelimindrt palgrundlaggning.
Pélgrundlaggning rekommenderas utféras med borrade stalrorspédlar som drivs
ned i friskt berg. Borrade stalrorspalar har god formaga att hantera stora laster
och bidrar aven till att kunna hantera dragkrafter (orsakade av exempelvis
vindlaster), vilka beddms kunna uppsta for planerad byggnad pa 15 vaningar.
Borrade stalrorspalar rekommenderas dven baserat pa omgivningspaverkan
(narhet till befintlig spillvattenledning). Borrade stalrorspalar kan anses vara en
mer skonsam metod till skillnad fran slagna betongpalar som ar mindre skonsam
och som generellt ger upphov till storre omgivningspaverkan. Pa grund av
radande geotekniska forhallanden (moran innehallande sten och block) foreligger
svarigheter att kunna sla ner palar till erforderligt stoppdjup.

Plattgrundliggning

For planerad byggnad bedoms plattgrundlaggning vara majligt ur

geotekniskt perspektiv. I vidare projektering maste dock konstruktor rakna

fram faktiska grundtryck och darefter maste ny bedomning goras huruvida
plattgrundlaggning fortfarande ar mojligt eller inte. Konstruktor maste ocksa
gora en bedomning kring grundkonstruktionens férmaga att hantera horisontella
krafter och dragkrafter (ex. orsakade av vindlaster) vilket kan paverka
utformning av sjdlva grundkonstruktionen men det skulle 4ven kunna paverka
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val av grundlaggningsmetod (plattgrundlaggning eller palgrundlaggning).

Da hogsta uppmatta grundvattenniva ar ovan planerad niva for fardigt golv
(+1,4 m) finns risk for att schakt kommer att ske under grundvattenytan.
Kompletterande hydrogeologiska undersokningar rekommenderas innan
projektering for att sdkerstélla grundvattennivaer kring planerad byggnad.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Avlasta grundvattenror under juni 2025 indikerar att grundvattennivan inom
planomradet ligger mellan ca +0,5 och +1,5, vilket motsvarar ca 1,8 — 2 m djup
under markytan. Grundvattennivaerna ska forvantas variera med arstid och
nederbordsforhallandena. Under de perioder av aret da mer nederbord faller,
sasom host och var, ligger grundvattenytan normalt ndrmare markytan. Under
torrare perioder av aret (sommar och vinter) kommer grundvattenytan att ligga
lagre.

Grundvattennivan inom omradet bedoms korrelera nagorlunda med havsytans
nivaer. Detta eftersom jordmaterialet dr val genomslédppligt vilket innebér att det
finns en hydraulisk kontakt med vattenstanden i S6dra hamn som f6ljer havets
vattenstand.

Vid schakt under grundvattenytan bor grundvatten tillfalligt avsankas eller
bortledas sa att schaktarbeten ska kunna utforas i torrhet. Avsankning eller
bortledning av grundvatten i schakt kan forslagsvis goras med pumpgropar pa
badd av makadam nedférda under schaktbotten. Risk for omgivningspaverkan
pa befintlig spillvattenledning till f6ljd av tillfallig grundvattensankning bor
utredas vidare i projekteringsskede.

Da silt forekommer i jordprofilen (i morédnen) bor jorden forutsattas vara
erosionskanslig och flytbendgen. Vid schakt kan saledes arbetstekniska
problem uppsta vid kraftiga nederbord, vibrationer och/eller schakt under
grundvattennivan.

Da hogsta uppmatta grundvattenniva ar ovan planerad niva for fardigt golv
(+1,4 meter) finns risk for att schakt kommer att ske under grundvattenytan.
Kompletterande hydrogeologiska undersokningar rekommenderas innan
projektering for att sakerstalla grundvattennivaer kring planerad byggnad.

Kulturmiljé
Planomradet omfattas inte av nagra utpekade kulturmiljévarden.

Fysisk miljo

Planomradet ligger inom ér ett sa kallat utvecklingsomrade, vilket innebar

att omradets befintliga och historiska anvandning skiljer sig mycket fran den
framtida malsattningen for omradet. Precis som i manga andra kustnéra stader
med en historik av hamnindustri karaktariseras omradets forutsattningar starkt
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av arvet fran den tidigare anvandningen for hamn, industri och smaindustri. Det
innebar en storre komplexitet nar omradet ska utvecklas an vid fortatning och
stadsutveckling i redan etablerade stadsstrukturer.

Historia
Sodra hamn inhyste Luleas industrihamn under stor del av 1900-talet efter att

verksamheten flyttade fran Norra hamn. Det industriella arvet kan fortfarande
utldsas i programomradets fysiska struktur och proportioner. Bebyggelse samlas
i kluster och omges av ett vagnat som préaglas av logistik och tunga fordons
framfart. Bredden pa gatorna foljer den funktionsanpassade struktur som
industrin etablerade for sina godstdg och strandlinjen f6ljer i huvudsak formen
fran kajerna som successivt byggdes ut under industritiden.

Bild 24. Fotografi fran 1929 (till vanster) nar omradet annu inte fyllts ut i vattnet. Fotografi fran 1950 (till hoger)
visar omradet nar Sédra hamn var industriomrade, dér jarnvagen i bild ungefar motsvarar Smabatsgatans
dragning och strandpromenaden bort mot S6dra hamnplan. Bildkélla: Luled kommuns bildarkiv

Kvartersstruktur & gator

Den befintliga kvartersstrukturen i omradet karaktériseras av att byggnader ar
indragna fran fastighetsgrans med alfalterad forgardsmark som anvands for
parkering eller korytor. Befintlig byggnad inom planomradet omges helt av
korytor och parkeringar f6r personbilar och varutransporter. Undantaget ar
gransen mot den nybyggda Smabatsgatan som har trottoar pa var sida av gatan
samt cykelvdg pa sodra sidan. I ovrigt ar omradet inte anpassat for fotgédngare
och cyklister utan kvartersmarken mellan husen ar ytor avsedda for bil och
tunga fordon. Eftersom manniskor anda ror sig till och fran byggnadernas
entréer skapas en otydlig trafikmiljo med konfliktpunkter mellan persontrafik,
varutransporter och aktiva trafikanter.
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Bild 25. Kartbild med planomradet markerat i réd streckad linje och ytor avsedda for motortrafik (kérvagar, gator
och parkering) &r markerade med gra fylining. Bildkalla: Luled kommun

Bebyggelse

Planomradet omfattar en befintlig lagerbyggnad i vit och bla trdfasad som ar
cirka 1,5 vaning hog. Den omges i 6vrigt av laga byggnader med 1-4 vaningar.
Bebyggelsen karaktariseras av sin befintliga anvandning for lager, kontor och
externhandel men ocksd av sin historik som hamn och industri. Arkitekturen har
en spretig karaktar med laga, langa byggnader dér stor andel av fasaderna ar
slutna med en lag variationsgrad som gor att omradet upplevs som storskalig och
frammande for den manskliga skalan.

Bebyggelsens varierande uttryck speglas av att ha tillkommit successivt och i
olika tidsperioder. Flera byggnader har tillkommit under 80- och 90-tal med
inslag av datidens postmodernistiska ideal. Fasaderna ar generellt i en blek
fargskala, med material i plat och fasadskivor vilket forstarker omradets
industriella uttryck. Vissa inslag av varma kuldrer samt trd, puts och tegel i
fasader bidrar till storre kvalitéer i arkitekturen. Byggnaderna har generellt platta
tak eller flacka sadeltak. Omradets bebyggelse uttrycker sin funktion, men saknar
i manga fall omsorg for detaljer, platsbildningar och relation till den ménskliga
skalan som annars bidrar till attraktiva stadsmilj0er i en tat struktur.

Natur

Planomradet innehaller inga dokumenterade naturvarden. Inom fastigheten
Innerstaden 2:28 finns ett antal sjalvsadda trad som bidrar till visst inslag av
gronska. I ovrigt ar marken hardgjord eller grusad. P4 Smabéatsgatan intill
planomrédet dr dubbla tradrader planterade langs med gatan, vilket skapar ett
spridningssamband langs med gatan.
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Friyta

Friyta &r ett begrepp som avser gemensamma utomhusytor som anordnas

for bostader, dven kallat bostadsgard. Friytan bor utgora cirka en sjattedel av
bostadernas bruttototalarea (BTA) och ska i forsta hand fylla ett socialt och
rekreativt behov for de boende. Den betyder sarskilt mycket for barn, dldre och
manniskor med funktionsnedséttningar, eftersom den erbjuder utomhusvistelse
nara bostaden.

For friytor i centrum ar god tillganglighet och hog kvalitet viktigare dn att kraven
pa storlek tillgodoses. Friyta ska i forsta hand anordnas pa kvartersmark. Barns

behov av lek och rekreation ska prioriteras. Friytans innehall och utformning ska
anpassas efter de aktuella bostdderna. Generellt ska foljande kvaliteteter beaktas:

* Lekméjligheter. Ytor for nérlek for de yngsta aldrarna ska tillskapas inom
friytan. Denna lekyta bor vara val avskild fran ytor for trafik, transporter och
parkering.

* Vegetation. Friytan ska ha mojligheter till att anldgga vegetation i form av
trad, buskar och perennplanteringar, gdarna arter som gynnar pollinatorer.
Stadsodling kan bidra till en 6kad kvalitet i boendemiljon.

 Sittplatser. Sittplatser ska anordnas inom friytan. Girna med mobler som ar
anpassade for motoriska svarigheter och funktionsvariationer.

* Buller. Ljudnivan pa friytan bor inte 6verskrida géllande riktvarden for
buller. I bullerutsatta lagen ska mojligheterna till ljuddampning i form av
exempelvis vegetation eller skarmar ses over.

* Ljusforhdllanden. Bade sol och skugga ar vardefulla kvaliteter i en utemiljo.
Ytor for lek skyddas med fordel fran stark sol med vegetation, solsegel eller
andra konstruktioner.

* Lokalklimat. Friytan ska planeras och anordnas for att skapa ett gott
mikroklimat. Att skydda mot forhdrskande vind ar en av de viktigaste
parametrarna att ta hansyn till.

* Markmaterial. Genomslappliga markbeldaggningar som kan infiltrera och
fordrdja nederbord ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt.

For detaljplanen bedoms forutsattningar finnas for att tillskapa friyta pa
takbjélklag vilket beskrivs i kapitlet Beskrivning av detaljplanen.

Sociala

Det finns inga vistelseytor eller andra sociala funktioner inom planomradet.
Planomradet ligger ndra centrumhalvons sodra strandlinje som erbjuder stora
sociala kvalitéer sdsom strandpromenad, sittplatser vid vattnet, en smabatshamn,
turbatar till skargarden och isbanan vintertid. Planomradet har ocksa narhet till
restauranger i ndromradet samt endast ndgra hundra meter till innerstadens
utbud av ndjen, evenemang och kultur.
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Teknik

Infrastruktur for kommunalt vatten- och avlopp samt fjarrvarme, fjarrkyla,
it- och telekommunikation finns utbyggt i omradet. Planomradet ligger
inom verksamhetsomrade for dricks-, spill-, och dagvatten. Bebyggelse inom
kvartersmark ansluts till forberedd spillvattenledning i Smabatsgatan och
kan avledas med sjalvfall. Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens
renhallningsforeskrifter.

For framtida utvecklingsbehov inom Sodra utvecklingsomradet finns behov
av en pumpstation for omradets spillvatten, da hela omradet inte kan avleda
spillvatten genom sjdlvfall. En yta for pumpstation behover sikras pa den
kommunala marken intill tilltankt parkyta, med nérhet till ledningsstraket i
Smébatsgatan.

Service

Planomradet ligger pa Luleds centrumhalvo med nara avstand till ett brett utbud
av bade kommersiell och offentlig service sasom livsmedelsbutiker, jarnvags-
och busstation, bibliotek, kulturhus, myndighetsfunktioner, apotek, handel,
vard med mera. I planomradets direkta narhet finns en storre livsmedelsbutik,
postombud, handel, restauranger, gym med mera.

Trafik

Planomradet omges av Smabatsgatan i soder och Bangardsgatan i norr och
oOst. Planomradets kvartersmark kan angoras fran Smabatsgatan och allméan
platsmark fran Bangardsgatan.

Smabatsgatan ar 20 meter bred och utgoér huvudgatan genom Sodra
utvecklingsomradet. Den inrymmer bil och varutransporter, trottoar pa dmse
sidor av vdgen, cykelbana pa dess sodra sida, kantstensparkering och en tradallé.

Bangardsgatan ar i dagslaget 9-12 meter men har en gatubredd som mojliggor
ett gatuutrymme pa cirka 15 meter. Bangardsgatan har endast en smal trottoar
pa delar av dess norra sida. Den nyttjas for angoring fastigheter nordvast om
planomradet och for varutransporter, men dven for gang- och cykeltrafik. Gatans
utformning innebar blandtrafik.

Inom kvarteret Storen 17 nyttjas en stor del av den obebyggda marken for
parkering eller korytor. Delar av kvartersmarken nyttjas som genomfart for bilar
och varutransporter och saknar en tydlighet mellan motorfordon och fotgangare
och cyklister. Detta medfor manga trafikrorelser som skapar en otydlig
trafikmiljo med konfliktpunkter mellan motorfordon ochfotgéngare/cyklister.

Angoringen till Storen 17 fran Smabatsgatan har den storsta konfliktpunkten
med stora behov av sikerhetshojande atgarder som bade tydliggor ytor avsedda
for fotgangare samt begransar genomfartsmajligheten over fastigheten.

Parkering finns bade pa Innerstaden 2:28 och Storen 17 och upptar stor andel av

planomradets markyta. Viss parkering 10ses under mark i befintlig lagerbyggnad
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inom Storen 17.

En forutsattning for en omvandling till en mer stadsmassig miljo i omradet ar att
fler parkeringar anordnas samordnat i parkeringsgarage for att frigéra mark for
bade bebyggelseutveckling och platsbildning som stéarker det offentliga rummet.

Planomrdde
Trottoar

[] Cykehvag

| Motartrafik

T Koryta kvartersmark

{7 Cykel blandtrafik
Gangstrak
Kaonfliktpun kt

/ [ fta for varuintag

/ / L / . = \ & Parkeringsyta
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Bild 26. Befintlig trafiksituation i planomradet och dess nérhet, med en konfliktpunkt mellan trafikslag och
trafikrorelser vid angdringen fran Smabatsgatan till Stéren 17 markerad med réd fylining. Bildkalla: Lulea
kommun

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Storen 17 avstar genom avstyckning 2322 m?2.

Innerstaden 2:28 avstar genom fastighetsreglering 3417 m? till Innerstaden 2:1.
Innerstaden 2:1 erhaller 3417 m? kvadratmeter fran Innerstaden 2:28.

Ledningsratt 25-F1992-146 avseende vatten och avlopp kan komma att behtva
andras.

Avtal om lagenhetsarrende inom Innerstaden 2:28 galler som langst till dess att
marken ska tas i ansprak i enlighet med detaljplanen.

Natur

Groénomrade

Planomradet besitter i nuldget inga naturvarden. Planférslaget medger
anldggande av ett nytt parkomrade, vilket innebar att ett nytt gronomrade
etableras i en i 6vrigt valdigt hardgjord och artificiell miljo och bedéms positivt.
Parken ligger i anslutning till befintlig tradallé langs Smabatsgatan vilket bedoms
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som positivt for att frimja spridningssamband.

Bostadshusens friyta foreslas laggas pa takterrasser dar minst 30% av terrassens
yta ska utgoras av vegetation. Planforslaget innebar darmed att en storre andel av
kvartersmarken utgors av vegetationsytor an nulédget, vilket ocksa bedoms som
positivt for att framja naturvarden inom omradet.

Stadsbild

= ——u:_,_hu:i.._)'.i
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Bild 27. Planforslaget innebér en uppstickande byggnadsdel, vars paverkan pa stadssiluetten mot séder indikeras
till hdger i bild. Bildkélla: Luled kommun

Planforslagets hogre byggnadsdel kommer att bli en del av stadens siluett sett
fran soder. Byggnadens hoga volym gor den dven val synlig fran flera delar av
centrumhalvon, omkringliggande stadsdelar samt fran is- och vattenvéagarna.

Stadens sodra siluett innehaller ett antal uppstickande byggnader dar
Domkyrkan ar mittpunkten, vars karaktaristiska torn utgor stadens hogsta
punkt. Aven den gamla hamnkranen i Sédra hamn &r en tydlig och historisk
gestalt mot soder och dven ett byggnadsminne.

Majoriteten av de mest framtradande hogre byggnaderna i centrums
sodervanda stadssiluett ar belagna vaster om Domkyrkan, pa Varvet och langs
Sandviksgatan. Varvet sticker sarskilt ut med de platroda, 8 vaningar hoga
lamellhusen, det svarta, 14 vaningar hoga punkthuset i kvarteret Hagern samt
det ljusa Telia-husets kurvade, sluttande volym upp till 10 vaningar.

Oster om Domkyrkan har bebyggelsen en mer likartad byggnadshdjd pa cirka
sex vaningar och fronten mot vattnet domineras av vita fasader i kvarteren Thule
och Isbrytaren, med undantag fran smabatshamnens faluréda byggnad pa tva
vaningar.
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Bild 28. Dronarfoto éver S6dra hamn och stadens méte med strandlinjen. | stadssiluetten utgér Domkyrkan den
hégsta punkten pa centrumhalvon. Inslag av hdgre byggnadsdelar finns frdmst pa véstra sidan av staden mot
Sddra hamn. Planférslagets paverkan pa stadsbilden indikeras med rod fyliningsfarg till hdger i bild och bedéms
bidra till en god helhetsverkan med 6vrig bebyggelse i stadsbildens helhetsuttryck. Bildkéalla: Fotograf Peter
Rosén, med illustrationstillagg av Luled kommun

Planomradet ar beldget i stadens sydostra delar. En hogre byggnad i detta

lage innebar ett nytt inslag i stadens sodervanda stadsbild. Bedomningen

ar att ett hoghus med denna placering bidrar till en balanserad stadssiluett i
forhallandet mellan véstra och 6stra sidan av Domkyrkan, bade i avseende till
byggnadshdjder och kuldr. Planforslagets uppstickande byggnadsdel och roda
kulor talar till Varvets rdda lamellhus och bidrar till en ny héjddimension dsterut.
Sett till sitt lage bedoms en hogre byggnad inte skymma eller konkurrera med
Domkyrkan.

En hogre byggnad ar synlig fran fler platser an en lagre byggnad, vilket staller
hogre krav pa byggnadens arkitektoniska kvalitet. Vid bristande kvalité i
byggnadens volym och gestaltning finns en risk for en negativ paverkan pa
stadsbilden.

Med hjalp av egenskapsbestammelser som reglerar bostadsbyggnadens hojd,
utbredning, arkitektoniska uttryck, kulor, volym, takavslut med mera bedéms
planforslaget uppfylla anpassningskravet om god helhetsverkan enligt 2 kap. 6
§ 1 PBL samt utformningskravet om god form-, farg- och materialverkan enligt 8
kap. 1§ PBL.

Byggnadens paverkan pa stadsbilden har aven bedomts som sarskilt viktig att
beakta i 6gonhojd utifran ett antal vyer: sedd fran vaster (Smabatsgatan), sedd
fran soder (vattnet/isen) samt sedd fran norddst (under Hertsovagen).
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Bild 29. Bebyggelse som planférslaget medger, sedd fran soder. Bildkélla: Nordmark & Nordmark arkitekter

Sedd fran vaster ramas planforslagets bebyggelse in av Smabatsgatan dar
gavelmotivet blir mycket framtradande. Byggnaden utgor ett fondmotiv langs
denna siktlinje och blir mer patagligt pa grund av gatans krokning. Byggnadens
lamelldel ar smalare &n punkthusdelen for att ge gavelmotivet djup och motet
med Smabatsgatan en nattare karaktdr 4n den bakomliggande hogdelen.

Bild 30. Bebyggelse som planforslaget medger i perspektiv frin Smabatsgatan (vy fran vést). Bildkélla: Nordmark
& Nordmark arkitekter

Byggnadens fasader mot dster kommer upplevas lite uppifran sett fran
Hertsovagen, men i 6gonhojd framfor allt fran Bangardsgatan och entrén till
Sodra utvecklingsomradet for gdende och cyklister. Detta blir blickfanget
for ankommande under Hertsovagens bilbro, vars strak ocksa leder vidare
till jarnvagsstationen. Fasaden mot 6st har en tydlig vertikalitet och dar
balkongernas utformning och placering &r av stor vikt (se mer under
“Balkonger”).
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Bild 31. Bebyggelse som planforslaget medger, sedd fran entrén till Sddra utvecklingsomradet under
Hertsévagens bro (vy fran nordost). Bildkélla: Nordmark & Nordmark arkitekter

Lokalklimat

Skuggstudie

Planforslaget har studerats med avseende pa skuggpaverkan (se nedan). Hog
bebyggelse medfor en viss skuggpaverkan, fraimst pa norrliggande byggnader
inom den egna fastigheten Storen 17, men till viss del aven pa fastigheterna
oster om och nordost om planomradet, Storen 18 och Stéren 25 som nyttjas for
kontorsverksamhet.

Beddmningen av planforslagets skuggpaverkan dr att den inte anses medfora
en betydande konsekvens for narliggande fastigheter eller offentliga miljer. De
byggnader som skuggas norr om planomradet dr kontorsbyggnader och inte
bostdder, vilket gor dem mindre kdnsliga for skugga.
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Hdst- och virdagjimning

Klockan 15.00 Klockan 18.00

Klockan 15.00 Klockan 18.00
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Vintersolstind

Klockan 9.00 Klockan 12.00
Klockan 15.00 Klockan 18.00
Milj&

Undersdkning av risk for betydande miljdpaverkan

Kommunens bedomning

En undersokning avseende detaljplanens risk att medfora betydande
miljopaverkan har upprattats enligt 6 kap. 6 § miljobalken med stéd av 5 § miljo-
beddmningsforordningen (2017:966).

Detaljplanen medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd eller
tillstand enligt miljobalken. Den foreslagna markanvandningen i forslag till
detaljplan bedoms inte heller medverka till att ndgon miljokvalitetsnorm
enligt 5 kap. miljobalken 6verskrids. Kommunen konstaterar att ingen av de
forutsattningar som alltid medfor att en konsekvensbeskrivning ska upprattas
foreligger i denna plan.

Kommunens beddmning &r att detaljplanen inte innebar risk for betydande
miljopaverkan. Motiv till stiallningstagandet kan utlasas i det separata
dokumentet Undersokning av risk for betydande miljopdverkan (2026-03-11).

Undersokningen samrads med Lansstyrelsen i samband med samradet for
detaljplanen.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd. Planforslaget innebar att strandskyddet
upphdvs inom omradet med hanvisning till skal 1 och 2:
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1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Omradet dr genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen.

Strandskyddets huvudsakliga syfte ar att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomradet, samt att bevara goda livsvillkol for djur- och
vaxtriket. Da planomradet redan ar hardgjort med parkeringar, byggnad och
grusparkering samt ar tydligt avgransad av Smabatsgatan och smabatshamnen,
bedoms planforslaget motiverat och inte medféra nagon negativ konsekvens for
strandskyddets syften.

Dagvatten

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer andelen hardgjorda ytor att
minska inom planomradet. Bostadshuset enligt egenskapsbestammelse ska
anldggas med takterrasser dar minst 30% av ytan bestdr av vegetation.

For att framtida utfloden inte ska Gverstiga dagens utfloden kravs en
fordrojningsvolym om 10,8 m3 inom planens bostadsomrade. Utan dessa
atgarder finns en risk att bade flodes- och fororeningsbelastningen fran omradet
okar.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Ett genomférande av planen innebar fler bostader, vilket medfor ett tillskott

av stadigvarande manniskor i omraden. Tillskottet av bostdder hade kunnat
medfora en forsamrad luftkvalitet lokalt om det exempelvis skulle generera mer
biltrafik. For detta omrade bedoms daremot 0kningen av trafik vara forsumbar
sett till att planomradet ocksa omfattar en omvandling av en grusparkering till
en park. Detta samt 6kad mangd gronska beddms bidra positivt till luftkvalitén i
omradet.

I ett storre sammanhang kan fortatning av en obebyggd fastighet i centrum ge
positiva effekter for ett mer hallbart resande. Platsens lage ger goda mojligheter
att anvanda hallbara fardmedel, sasom att ga, cykla och &ka kollektivt.

Inom Storen 17 kommer luftrummet mellan bebyggelsen att bli mer avgransad
da bebyggelsen blir hogre an i befintlig utformning. Detta skulle kunna férsamra
luftstromningen i detta gaturum. Planforslaget dr dock utformat sa att biltrafik
som genereras av boende i tillkommande byggnad inte leds in pa byggnadens
norra sida, d& garagenedfarten ar placerad i byggnadens vastra del och angors
direkt fran Smabatsgatan.

Trafiken som forekommer i dagsldget pa grund av den befintliga parkeringen
inom Innerstaden 2:28 kommer upphora, vilket bedoms minska trafikflodet langs
Smaébatsgatan och darmed forbattra luftkvalitén.
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Generellt sa ar omradet 6ppet och relativt plant, med en svag sluttning sdderut
och med laga trafikfloden. Saledes bedoms inte planforslaget medfora 6kad risk
for att miljokvalitetsnormer for luft inte kan uppfyllas.

Planforslaget tillampar dven delvis kommunens riktlinjer for grona
parkeringskop for att bidra till att fler manniskor anvander hallbara fardmedel.

Vatten

Planomradet har paverkan pa miljokvalitetsnormerna for Yttre Lulefjarden, som
ar mottagare for omradets dagvatten. Det finns tre utlopp dar dagvatten slapps
ut.

Yttre Lulefjairden uppnar inte miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus.
Forutom de miljogifter som 6verskrider gransvardet i landets samtliga
vattenforekomster, samt dioxiner som overskrids i hela Norrbotten, finns
ocksa ett lokalt problem med tributyltenn i en del av vattenférekomsten.

Den ekologiska statusen dr mattlig, framst beroende pa fysisk paverkan med
artificiella strander, angransande industrimark, muddring och stérning pa
bottensubstrat fran battrafik.

Eftersom exploateringen inte medfor nagon 6kning i omradets hardgoringsgrad
eller tillfor sarskilda kallor till fororeningar bedoms ingen forsamring avseende
dagvattenfororeningar ske. Genom inférande av dagvattenhantering finns
dessutom potential att minska féroreningsbelastningen fran planomradet.

Den planerade exploateringen forvantas darfor inte medfora nagon risk for

att forsamra eller pa annat satt dventyra miljokvalitetsnormerna for Yttre
Lulefjarden.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet omges av flertalet bullerkallor fran vag (S6dra hamnleden och
Smébatsgatan), jairnvag och industri. Vid nybyggnation av bostader galler
riktvarden enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med dndring SFS 2017:359. En bullerutredning har tagits fram av Tyréns (2024)
for att utreda forutsattningar och konsekvenser vid nybyggnad med avseende pa
trafik-, spar-, och industribuller.

Genomford bullerutredning visar att fastigheten ar lamplig for
bostadsbebyggelse eftersom:

¢ Samtliga fasader pa planerade bostadsbyggnader innehaller riktvardet 60
dBA vid fasad enligt Forordning (2015:216). Fri planlosning kan tillaimpas och
ingen hdansyn behover tas till att skapa ljuddampad sida.

¢ Ekvivalent ljudniva fran industribuller berdknas innehalla Boverkets
riktvdrde for zon A pa 50 dBA ekvivalent ljudniva dag och 45 dBA ekvivalent
ljudniva kvall, helg och natt. Aven riktvirdet 55 dBA maximal ljudniva natt
innehalls.
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¢ Om gemensam takterrass planeras uppforas behover den uppfylla riktvardet
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva enligt Forordning (2015:216).
Detta dr majligt om takterrassen forses med ett 1,5 m hogt ljudtatt racke.
Aven Boverkets riktviarde pa uteplats fran industribuller kan da uppfyllas.

* Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon
kan krav pa ljudniva inomhus innehallas i planerade bostader och lokaler.

¢ DPlanerade nya byggnader inom planomradet ger inte upphov till
ogynnsamma ljudreflexer till narliggande befintliga bostadsbyggnader.

Bild 33. Planférslagets bostadsbebyggelse innehaller riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad i samtliga
riktningar.

Férorenad mark

Kuvartersmark for bostider

Tidigare utford miljoteknisk undersdkning pa Storen 17, pa gransen till aktuellt
detaljplaneomréade pavisade inga halter 6verskridande KM avseende metaller,
alifater, aromater, BTEX eller PAH i jord i punkterna SW1803, SW1804 och
SW1805 (Sweco, 2018). Liknande resultat pavisas for 25W06, men ett prov fran
25W04 uppvisar halter 6verskridande KM avseende PAH-H. Den huvudsakliga
exponeringsvagen for PAH-H ar langtidsexponering vid intag av vaxter och jord,
vilket inte bedoms vara relevanta exponeringsvagar for de ytor som planeras for
bostadshus. For ytor som inte bebyggs eller hardgors forutsatts att ny jord pafors
for planteringar. Pavisade fororeningshalter i jord bedoms inte utgora ett hinder
for genomforande av detaljplanen.

Uttag av dricksvatten bedoms inte komma att vara aktuellt inom omradet.
Pavisade fororeningshalter i grundvatten bedoms inte utgora en risk for ytvatten
ndr det strommar ut i recipienten (Luledlven).

Undersokning av byggnadsmaterial omfattas inte av foreliggande undersokning.
Allmin platsmark for park
Inom det omrade som i forslaget till detaljplan avsatts for parkmark har det

pavisats fororeningar av PAH-M, PAH-H, bly, kvicksilver samt ett fall av PFAS
och ett fall av alifater >C16-C35 dverskridande KM. Medelhalten av alifater
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>C16-C35 och bly underskrider KM, medelhalter av PAH-M, PAH-H, kvicksilver
och PFAS ligger mellan KM och MKM.

De potentiella riskerna ar i huvudsak hélsobaserade relaterat till
exponeringsvagar som intag av vaxter och jord samt inandning av anga
(kvicksilver). Atgarder for att undvika direkt exponering av fororenad jord
for manniskor som vistas i omradet genom att schakta bort jord med halter
over KM eller genom nagon form av barridr for att bryta exponeringsvagar
rekommenderas. En barridr kan exempelvis utgoras av tackning av den
fororenade jorden med annan jord eller annat marktackande material
(plattsdttning, sandlada, matta/membran for lekplats) eller motsvarande.

Om en byggnad dar manniskor kan tankas vistas stadigvarande planeras
uppforas bor det sdkerstillas att marken under inte innehaller halter av PAH-M
eller kvicksilver som kan utgora en risk med avseende pa angintrangning i
byggnaden. Om lekpark ska anldggas rekommenderas att marken under den
aktuella ytan inte innehdller fororeningshalter over riktvardet for KM som kan
utgora en halsorisk.

Tyngre alifatiska kolvaten, PAH M och PAH-H har pavisats i halter som kan
utgora en risk for markmiljon. Eftersom omradet idag i huvudsak utgors av

en grusad parkeringsyta begriansas forutsattningarna for markmiljoekosystem
genom att jorden ar hart packad, véldranerad och har ett lagt innehall av
organiskt kol. For att mojliggora for vaxtlighet inom omradet kommer vaxtjord
att behova tillforas i olika utstrackning beroende pa typ av vegetation (grasmatta,
planering, buskar eller trad). Innan ny jord pafors rekommenderas att minst
motsvarande volym férorenad jord gravs ur. Omfattningen av utskiftningen

av jord styrs av hur mycket véaxtjord som behover tillforas for att tillskapa
forutsattningar for den vegetation som planteras.

Tennorganiska foreningar har pavisats i begransad omfattning i bade jord och
grundvatten inom parkomradet men det kan inte uteslutas att hogre halter
forekommer. For dessa @mnen ar riskerna i huvudsak relaterade till markmiljon
och spridning till grundvatten. Risker och behovet av atgarder ar samma som
beskrivits ovan med avseende pa risk for markmiljon for tyngre alifatiska
kolvaten, PAH M och PAH-H.

Uttag av dricksvatten bedoms inte komma att vara aktuellt inom omradet.
Pavisade fororeningshalter i grundvatten beddms inte utgora en risk for ytvatten
ndr det strommar ut i recipienten (Luledlven).

Redovisade halter av fororeningar i jord och grundvatten bedoms inte utgora

ett hinder for genomforande av den foreslagna detaljplanen. Pavisade halter

av fororeningar medfor att de massor som kommer att schaktas kan utgora ett
avfall och darfor behover avfallsklassificeras som underlag for korrekt hantering.
Utover forhojda fororeningshalter i jord har dven annat avfall observerats i
fyllnadsmassorna (metallrester, gamla kablar, glas, trd och asfalt).

Fortsatta undersokningar kan komma att kravas i senare skeden av projektet
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i syfte att vidare avgransa pavisade fororeningar eller infor eventuell
masshantering.

Fororenade schaktmassor som uppstar i samband med rekommenderad
atgard eller i form av 6verskottsmassor i samband med anlaggningsarbeten
kraver sarskild hantering. Schakt i fororenad jord dr anmalningspliktig. Innan
schaktarbeten far ske maste en anmalan om avhjalpandeatgard enligt § 28
Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena startar.

Oversvamning

Vid skyfall kommer sa stora mangder nederbord att dagvattensystemet blir fullt
sa att dagvattnet rinner ytligt pa marken. For att motverka risker av skada pa
egendom eller hinder for exempelvis raiddningstjanstens behov behover vattnets
rinnvagar sdkerstallas sa att vattnet inte blir stdende eller instangt.

I enlighet med Svenskt Vattens P110 foreslas att flerbostadshuset ska hojdsattas
till en hogre niva dn omgivande terrang. Hojdsattningen for fardigt golv
behover anpassas for att erhalla tillrackligt skydd mot 6versvamningsskador.
Hojdsattning i anslutning till husfasader bor utformas enligt principen i bilden
nedan for att dagvatten inte ska rinna i riktning mot fasaden. Marklutningen
rekommenderas till 2 % de forsta tre metrarna fran utkastaren och darefter cirka
1-3 % for att inte riskera att dagvatten rinner in mot byggnaden.

Utkastaren bor vara cirka 20 cm lang for att fa ett samlat flode
och undvika sténk pa fasaden.

\ Marken narmast byggnaden hardgdrs for att undvika
belastning pa byggnadens dréneringssystem.

.} Marklutningen bor vara 2 procent de forsta tre metrarna
fran utkastaren och darefter 1-2 procent for att undvika att
dagvatten rinner in mot byggnaden

Yta for infiltration dar dversta lagret bor besta av
= J matjord med inblandning av sand.

- =} =)

Bild 34. Principiell hojdsattning for bostadshus. Bildkalla: Pirard & Alm (2014)

En genomtankt hojdsattning sakerstaller att vattnet kan avledas pa ett sakert sétt
vid skyfall. Skyfall bor avledas via hardgjorda ytor i form av ett skyfallsstrak,
som ligger lagre an flerbostadshuset. Detta medfor att dagvatten rinner fran
fasaden och att skyfall kan avledas pa hardgjorda ytor, ut fran planomradet, i
riktning mot Smabatsgatan.

Skyfallskarteringen for befintlig situation visade att garagenedfarten blir
oversvammad vid stora regn, med vattendjup >50 cm. For att motverka
oversvamning med stdende vatten vid en fortsatt 6ppen garagenedfart, kravs en
omsorgsfull hojdsittning av marken kring garagenedfarten.
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Olyckor

Planforslaget bedoms inte ge upphov till risk for olyckor. Det bedoms inte finnas
nagra behov av riskanpassning avseende narhet till drivmedelstation, enligt
riskutredning av WSP (2024). Planomradet ligger inte inom riskomrade for
transport av farligt gods.

Erosion

Da silt forekommer i jordprofilen (i morédnen) bor jorden forutsattas vara
erosionskanslig och flytbendgen. Vid schakt inom kvartersmarken kan saledes
arbetstekniska problem uppsta vid kraftig nederbord, vibrationer och/eller
schakt under grundvattennivan. Detta bedoms kunna beaktas och hanteras i
genomforandeskedet.

Ras och skred
Planforslaget bedoms inte medféra nagon risk for ras eller skred.Topografin
kring planomradet ar relativt flack med en svag lutning soderut.

Sociala

Tillganglighet

Laget ligger relativt centralt i Lulea och har goda gang- och cykelférbindelser
till och fran ovriga centralorten. Vid ett genomférande av detaljplanen ska
byggnaden och dess tillhérande ytor uppforas tillgangligt enligt BBR:s krav.

Jamlikhet

Planforslaget innebar att en lagerbyggnad rivs for att i stdllet ersattas med ett
flerbostadshus, vilket bidrar till bostadsforsorjningen i centrala Luled med nérhet
till service, malpunkter och kollektivtrafik.

Detaljplanen bedoms ha en positiv inverkan pa jamlikhet i omradet genom att
planldgga for bostader och centrumanvandning i markplan som bidrar till 6kad
social narvaro dygnet runt, fler rekreationsytor och aktiviteter och forbattring av
tillgangligheten for gdende och cyklister. Parkomradet bedoms bidra till en mer
jamlik bostads- och stadsmiljo i centrum genom att skapa storre tathet mellan
allmant tillgangliga gronomraden.

Barn

Barn berdrs av detaljplanen eftersom barn dels kommer kunna bo inom eller
besdka bostaderna inom planomradet, dels ror sig i narheten av planomradet till
foljd av parken inom planomradet.

Planforslaget beddms ha en positiv paverkan for barns mojlighet till lek och
rorelse i och med den tillkommande parken. Parken innebar ocksé att den
grusade markparkeringen upphor, som i dagslaget ger upphov till ett stort
ytbehov samt trafikrorelser som bland annat korsar Smabatsgatans trottoar.
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Planforslaget innebar ocksa att trafikrorelser genom kvarteret Storen 17
begransas och att avsedda gangytor etableras, vilket ar viktigt for sakerheten ur
ett barnperspektiv.

Inom kvartersmarken for bostader kommer ingen friyta for lek och utevistelse
finnas i markniva. Daremot kommer barn som bor i den foreslagna byggnaden
ha direkt nérhet till parkomradet intill.

Langs Strandstraket, som gar runt centrumhalvon, finns dven flertalet
malpunkter for barn och unga, bland annat idrottsplaner, badplatser,
skogsdungar, 6ppna ytor med mera.

Riksintresse

Riksintresse for totalférsvaret (3 kapitlet 9 § miljébalken)

Kallax flygplats ar belagen pa Kallaxheden cirka fem kilometer sydvast om Lulea
centrum. Vid flygplatsen bedrivs bade militar och civil flygtrafik. Flygplatsen ar
dels riksintresse for totalforsvarets militara del, dels riksintresse for luftfarten.
Planomradet ligger inom stoppomrade for hoga objekt. Detta &r ett definierat
avgransat omrade dédr Forsvarsmakten inte tillstyrker uppforande av objekt
hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Da detaljplanen inte medger bebyggelse hogre dn 45 meter bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse fér kommunikationer (3 kapitlet 8 § miljobalken)

Omrade dar hoga byggnader och objekt kan innebara pataglig skada pa
riksintresse for flyg (MB 3 kap 9 §). Byggnader och andra objekt 6ver 20 meter
ska samradas med Luftfartsverket.

Da detaljplanen inte medger bebyggelse hogre dn 45 meter bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Rorligt friluftsliv (4 kapitlet 2 § miljdbalken)

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresse for rorligt friluftsliv negativt da
planforslaget inte forsvarar for manniskors vistelse och upplevelser i natur- och
kulturlandskap

Kommunikationer (MB 3 kap 8 §) avseende planerad jarnvag (Norrbotniabanan)
Planomradet ligger delvis inom riksintresseomradet for planerad jarnvag,
Norrbotniabanan, dstra infarten. Da Trafikverket har beslutat om véstligt
alternativ for infart till Lulea C, ska riksintresset intill planomradet upphévas.
Detta har stamts av med Trafikverket under planprocessen och planforslaget
bedoms inte ha nagon paverkan pa riksintresseomradet.
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Trafik

Biltrafik

Planforslaget bedoms kunna innebéra en viss 6kning av trafikfloden till f6ljd

av nya boende. Okningen forvéantas inte vara sa omfattande da befintlig
markparkering inom Innerstaden 2:28 upphor. Den marginella 6kningen bedms
inte leda till problem for fordonstrafik eller gang- och cykeltrafikanter. Med
anledning av att ytor for respektive trafikslag tydliggors inom kvartersmarken,
samt att Smabatsgatan far farre utfartspunkter dd markparkeringen upphor,
bedoms trafiksakerheten forbattras.

Varutransporter

Som konsekvens av att genomfartsmojlighet inom Storen 17 begransas paverkas
varutransporter till ovriga byggnader inom Storen 17. I stéllet for att kora genom
fastigheten behover fordonen ta sig till och fran varuinlast med backréorelser,
alternativt att kora runt kontorsbyggnaden norr om planomradet.

Gang och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik bedoms paverkas positivt av planforslaget, da trottoaren
langs Smabatsgatan far farre korsande rorelser av bilar samt att nya strak genom
parken kommer oka tillgangligheten inom och genom omradet.

Parkering

Planforslagets reglering av parkmark innebar en reducering av markforlagd
bilparkering inom fastigheten Innerstaden 2:28 till fordel for en gronskande,
allméan park i enlighet med beslutat planprogram och oversiktsplan.

Parkeringsplatserna nyttjas delvis genom ett arrende (se "Genomftérande")
och i 6vrigt som personalparkering for kontorsverksamhet inom Storen 17
som inte ingdr i aktuellt planomrade. Storen 17 som fastighet kan fortsatt
folja parkeringsnormen for sina verksamheter d@ven utan den markforlagda
parkeringen som omvand]as till parkmark.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Allman plats

Anvandning

Park

Majoriteten av den kommunalt &gda marken inom planomradet
planlaggs som PARK. Syftet med bestdmmelsen ar att framja
etablering av ett nytt gronomrade i Sédra utvecklingsomradet
som ska bidra till en tillgénglig och trivsam livsmiljé med
starkta rekreationsméjligheter for manniskor. Syftet ar aven att
uppna starkta ekologiska spridningslénkar, ekosystemtjanster
samt framja ett gott lokalklimat.

Egenskapsbestammelser

Strandskyddet &r upphévt.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggdra en fri utformning
inom den allméanna parken. Som sarskilt skal fér upphavande
av strandskydd inom allmén platsmark aberopas
bestdmmelserna i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Omradet &r sedan
lang tid tillbaka redan ianspraktaget pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strand skyddets syften (punkt 1). Vidare
sa ar omradet genom Smabatsgatan samt bebyggelse inom
fastigheten Isbrytaren 2 och verksamheten inom Isbrytaren 1
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen (punkt 2).

Kvartersmark

Anvéndning

[B] Bostader

Anvandningens syfte ar att mojliggéra bostadsbebyggelse
inom planomradet.

[C,] Byggnadens markplan som
angransar park och gata ska anvéndas
fér centrumverksamhet

Syftet med bestdmmelsen &r att frAmja en aktiv sida mot
parken som bidrar till den offentliga platsen. Sett till att
bostader direkt angréansar parken ska centrumverksamheten
ocksa bidra till att framja parken som offentligt rum och undvika
att parken upplevs avsedd for privat &ndamal.

[E,] Pumpstation

Syftet med anvandningen ar att sékra langsiktig VA-forsorjning
i Sodra utvecklingsomradet da alla fastigheter i omradet inte
kan ansluta spillvattenledningar med sjélvfall. Lokaliseringen
av pumphuset styrs av behov av narhet till ledningar i
Smabatsgatan och narhet till de fastigheter dar pumpning
kravs.

Egenskapsbestammelser

Prickmark - Marken far inte férses med
byggnad

Syftet med bestdmmelsen &r att begrédnsa bostadsbyggnadens
utbredning for att sakra angéring till fastigheten och dess
garagenedfart fran Smabatsgatan. Syftet ar ocksa att begransa
byggnadsvolymens utbredning for att sékra méjlighet till
genomblick i kvarteret fran Bangéardsgatan och Smabatsgatan.
Norr om byggnaden syftar bestammelsen aven till att
uppratthalla ett avstand mellan byggnaden och ledningsréatten.

Cirkelmark - Endast byggnadsverk
under mark

Bestdmmelsen mdjliggdr uppférande av garage under mark
men sakrar atkomst till byggnadens fasader i alla riktningar.
Bestdmmelsen syftar aven till att sakra ett tillrackligt avstand
(8 meter) mellan tillkommande byggnad och befintlig byggnad
Oster om planomradet ur brandsékerhetssynpunkt.
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[h,] - Hogsta nockhdjd &r 6 meter.

Bestdmmelsen mojliggdér en byggnadsarea som ar mer
utbredd i markplan an évrig bebyggelse inom planomradet.
Syftet ar att mojliggora tillrackligt utrymme for uppférande

av lokal fér centrumverksamhet mot séder och utrymme

for bostadskomplement sdsom garage med samma
byggnadsavtryck som befintlig byggnad har, men med lag
hojd. Bestdmmelsen syftar aven till att genom indrag éver
markplan bryta vindar som den hégre bebyggelsen kan dra
ned, for att inte skapa ett otrivsamt lokalklimat pa den allmanna
platsmarken.

[h,] - Hogsta nockhojd &r 21 meter.

Hojdregleringen syftar till att majoriteten av byggnaden ska
regleras till den generella byggnadshéjd som anges for Sédra
utvecklingsomradet i dess planprogram, 4-6 vaningar.

[h,] - HOgsta totalhojd &r 45 meter.

Regleringen méjliggdér byggnad upp till 15 vaningar inom det
omrade som beslutat planprogram rekommenderar. Syftet

ar att mojliggora ett tillskott till stadsbilden som bidrar till att
Luleas centrumhalvé och Sodra utvecklingsomradet upplevs
som en tat, urban stad. Héjdbegrénsningen syftar till att
sékerstélla ett genomférande av planen som inte inskranker
pa riksintresset for totalfdrsvaret, vilket innebar att den hogsta
punkten pa byggnadsverket maximalt far uppna 45 meters
hojd fran medelmarkniva.

[u,] - Markreservat for allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Bestammelsen syftar till att bekréfta befintlig ledningsratt inom
kvartersmark.

Byggnad ska placeras i grdns mot gata
och parkmark.

Syftet med bestdmmelsen &r att bebyggelsens bottenvaning
med en mer offentlig karaktar ska bidra till Smabatsgatans
gaturum och frdmja en stadsmassighet pa de allménna
platserna.

Utfartsférbud.

Utfartférbudets syfte ar att skapa en mer trafiksaker gatumiljé
genom att reglera bort méjligheten till fler in- och utfartspunkter
fran Smabatsgatan till kvartersmark, da alla angéringspunkter
sker i konflikt med trottoar for fotgangare.

Strandskyddet ar upphévt.

Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggdra uppférandet av
bostadsbebyggelse. Som sarskilt skal for upphavande av
strandskydd inom kvartersmark aberopas bestdmmelserna i
7 kap. 18 ¢ § miljébalken. Omradet ar sedan lang tid tillbaka
redan ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strand skyddets syften (punkt 1). Vidare sa

ar omradet genom Sméabatsgatan samt bebyggelse inom
fastigheten Isbrytaren 2 och verksamheten inom Isbrytaren 1
val avskilt frin omradet narmast strandlinjen (punkt 2).

[f,] - Terrass avsedd som friyta for
boende ska finnas. Minst 30% av
takterrassens yta ska utgéras av
vegetation.

Regleringen syftar till att sékerstélla en adekvat friyta for
bostader inom kvartermark. Syftet &r aven att framja en
utformning pa takterrasserna som utgér en kvalitativ social
milj6 och stérka lokalklimat, ekosystemtjanster och férdrdjning
av nederb6rd med genomsléppliga ytbelaggningar.

[f,] - Byggnadens tre Gversta
vaningsplan ska utféras med indrag
sa att byggnadens avslut ges ett
avsmalnande uttryck.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att den byggnadsdel
som hdjer sig éver den generella byggnadshdjden ska
smalnas av for att uppna god helhetsverkan i stadsbilden.
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1) Balkong far inte kraga ut éver allmén
platsmark eller prickmark.

2) Balkong far kraga ut maximalt 1,8
meter Over kvartersmark med en lagsta
fri hojd om 3,5 meter fran markniva.

3) Balkonger ska vara val integrerade i
byggnadens gestaltning.

4) Balkong far glasas in, endast med
ramfri inglasning som vaderskydd for
uterum.

5) Utkragande balkonger far utgéra
maximalt en fjardedel av fasadytan
inom egenskapsomrade h3, géller mot
norr, séder och &ster.

For att sékerstélla att planforslaget uppfyller kravet pa god
helhetsverkan samt en god farg- form- och materialverkan
reglerar detaljplanen utformning av balkonger.

1) Syftet &r att sakra att balkonger inte upplevs ianspraktaga
det offentliga rummet eller uppféras i konflikt med
ledningsratten inom u-reservatet.

2) Syftet ar att sékra fri hojd for driftsfordon under balkonger
samt att balkongerna far ett funktionellt djup som samtidigt inte
gor att byggnaden upplevs for bred och massiv.

3) Bestammelsen syftar till att sdkra en god helhetsgestaltning
av byggnaden och att balkongernas récken, infastning och
placering i fasad gors pa ett medvetet satt.

4) Regleringen syftar till att sékerstélla ett natt uttryck pa
byggnaden genom att begransa utformningen av
balkonger.

5) Bestdammelsen syftar till att motverka att fasaderna mot
omgivningen inte ska domineras av rader med balkonger
som utgodr hela fasadens uttryck. Fasaden som vetter mot
det egna terrassbjalklaget (fasad mot vast) omfattas inte av
bestammelsen.

Sockelvaning som angransar park och
gata ska i huvudsak besta av glas.
Sockelvaningen ska markeras med
hjalp av fasadernas gestaltning.

Regleringen syftar till att framja ett aktivt gatuliv, 6kad
kénsla av trygghet och liv mellan husen genom att framhava
markplanets offentliga karaktér.

Byggnad ska gestaltas med hég
arkitektonisk kvalitet.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla en hog kvalité i den
arkitektoniska utformningen fran helhet till detaljer s& att
byggnaden, med dess hdjd och synlighet i stadsbilden,
uppnar kravet pa god helhetverkan och god férg- form- och
materialverkan.

Byggnads fasad ska utféras i plat och/
eller trd. Fasad ska utféras i rod kulor.

Syftet med bestdmmelsen &r att bebyggelsen ska utféras

med materialékthet som i sig ar en stor kvalité i den byggda
miljon, sérskilt fér hdgre byggnader som har stor synlighet i
stadsbilden. Regleringen syftar dven dels till att sdkerstalla att
detaljplanens genomférande bidrar med varme till den annars
bleka fargskalan i ndromradet, dels att byggnadens uttryck ska
harmonisera med stadssiluetten mot Sédra hamn och knyta an
till bebyggelsen pa dess vastra sida.

Entréer ska finnas mot gata och
parkmark.

Bestammelsen syftar till att frdmja gangfléden och aktivering
langs med Smabatsgatan och parken.
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med
andra kommunala foérvaltningar och konsulter.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2026-03-30

Daniel Rova Sofia Andersson

Planchef Planarkitekt
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LULEA KOMMUN

%g Avdelning milj6 och bygg
Bygglov och prévning

FORTECKNING 1(1)
Arendenr
2026-04-07 2026/60-1.1.1.7

Redovisning av meddelande

Arendenr 2026/60-1.1.1.7

Avdelning miljo och byggs forslag till beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att lagga redovisade meddelanden till

handlingarna.

Beskrivning av drendet

Foljande meddelanden redovisas:

Avsindare

2026-03-31

Foreningen Sveriges
Bygglovgranskare och
byggnadsnamndsekreterare

2026-04-08
Lansstyrelsen Norrbotten

2026-04-09
Mark- och
miljooverdomstolen

Amne

Inbjudan till FSBS utbildningsdagar, Umea 16-
18 september 2026

L-2026-161

Lansstyrelsen i Norrbottens lan beslutar att
avvisa begdran om tillsyn enligt 11 kap. plan-
och bygglagen av planerade fardigstallningen
av Midsommarviégen i Lulea kommun.
Lansstyrelsen avslar overklagandet i ovrigt.

L-2025-328

Saken: Bygglov for nybyggnad av ett 60 m
hogt stagat torn med tillhorande teknikbod pa
fastigheten Sunderbyn 85:2 i Luled kommun;
nu fraga om provningstillstand.

Beslut: Mark- och miljoéverdomstolen ger inte
provningstillstand. Mark- och miljddomstolens
avgorande star darfor fast.
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FSBS utbildningsdagar 2026

FSBS styrelse och Umea kommun héalsar er
valkomna till tva och en halv dagar fyllda
med intressanta &mnen och férelasningar.
Utbildningsdagarna riktar sig till dig som
arbetar med eller paverkas av
byggnadsnamndens verksamhet.
Forelasarna bestar till stora delar av
Sveriges expertis inom omradet.

Konferensorten

Alla férelasningar och mingelkvéllen
ager rum pa Umea Folkets Hus.
Arsmiddagen blir pa Nolia.

Resa till Umea

Umea centralstation hittar du strax norr

om centrum om du anlédnder med tag.
Kommer du med flyg sa ligger Umea Airport
cirka 4 kilometer fran centrum. Med
flygbuss tar du dig sedan enkelt och snabbt
mellan Umea Airport och Umea centrum.

Med bil tar du dig hit via E4:an norr/séder
och E12 om du kommer fran véaster.

Deltagarantal
Max 650 deltagare

91

Deltagaravgift

Medlemmar 5900 kr och dvriga
deltagare 7900 kr exklusive moms.

| deltagaravgiften ingar bl.a. férelasningar,
fika, lunch, middagar och ¢vriga aktiviteter
| programmet.

Du ska vara godkédnd som medlem innan

du anmaler dig till utbildningsdagarna for

att fa den lagre deltagaravgiften. Ansdkan
om medlemsskap i efterhand medfér den

hogre avgiften.

For dig som under aret bytt arbetsgivare
rekommenderar vi att kolla upp om du &r
medlem innan du anméler dig.

Medlemsavgiften ar 200 kr per ar.

Anmalan

Anmalan till utbildningsdagarna gérs
via www.fsbs.se senast 18 juni 2026.

Byte av deltagare inom samma kommun
kommer att kunna genomféras till en
kostnad av 500 kr per deltagare exkl.
moms.

Efteranmalningar f6r nya deltagare
kommer inte att vara maojlig nér
anmalningstiden har gatt ut.

Har du fragor

info@fsbs.se
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Onsdag 16 september

08.00 Konferenssekretariatet 6ppnas
Deltagarna registreras och far ut konferensmaterialet, kaffe serveras.

09.00 Styrelsen halsar valkommen
Foreningens 52:a utbildningsdagar gar av stapeln. Hur stadsplanerar
man egentligen en stad med hansyn till jamstalldhet som Umea gor?
Leif Johnsson, Ordférande FSBS

09.05 Inledningsanférande
Representant fran Umea kommun halsar oss valkomna
och ger en introduktion till staden.
Marie-Louise Ronnmark, kommunfullmaktiges ordférande Umea kommun

09.20 Boverket informerar
Flera férandringar ar som vanligt pa gang inom plan- och byggomradet.
Boverket véagleder oss i det forsatta arbetet.
Yvonne Svensson, Rattschef och stéllféretrddande generaldirektor Boverket 14/
En djupdykning i nya regelverket - hur blev det nu egentligen?

Johan Larsson, jurist Vallentuna kommun @

Henrik Hdglund, konsult Svefa A,

12.00 Lunch - med diskussionsfragor

b

10.20 Kaffepaus

10.50 Nya PBL och PBF

13.30 1. Kulturvéarden i nya regelverket med Boverket & RAA -
Kulturvéarden berdr en stor del av de &ndringar som gjordes
i samband med det nya regelverket fér bygglov. Boverket och
Riksantikvarieambetet gar ihop och pratar bade det nya,
och vad som egentligen ar sa sarskilt med sarskilt vardefullt!
Emma Rosenblom, Boverket

»"/ Hanna Gelotte Fernandez, RAA

Emy Lanemo, RAA

2. Namndssekreterarens roll nar det stormar inom politiken
Vilka verktyg och befogenheter har vi att anvédnda oss av som
namndssekreterare nar det stormar inom politiken.

Sven Boberg, plan- och byggjuridik AB

14.30 Kaffepaus

15.00 Sa bygger vi den omtdnksamma staden
En berattelse om Umeas arbete for att skapa en valkomnande, trygg och
jamstalld stad. Under de senaste 50 aren har befolkningen nastan férdubblats,
en utveckling som skapat nya mojligheter men ocksa flera utmaningar.
Anna Flatholm, Stadsarkitekt Umea kommun

15.40 Benstrackare

15.50 - 16.30 Hoérande och remissutskick enligt nya PBL
Hur fungerar héranden med nya plan- och bygglagen.
Vilka ska héras och hur ska vi ta fram dom?
Sandra Larsson, jurist Lansstyrelsen Stockholm

19.00 - 22.00 Mingelmiddag pa Umea Folkets Hus
Upplev magin i det personliga métet 6ver kommungréansen.
En kvall dar inte allt &r som det f6rst verkar, medan vi sitter
till bords i restaurang Applet
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Torsdagen den 17 september

08.30 Rattsfall PBL
Djupare analys av flera intressanta rattsfall. Vad har domstolarna
gett oss for praxis att ratta oss efter?
Katja Hedberg, advokat

09.30 Kaffepaus
10.00 Upptédck Umea

1. Buss: Det konade landskapet
2. Buss: Hedlundaskolan
3. Buss+promenad: Alven som stadspark

5. Promenad: Trastaden Umea
6. Promenad: Bildmuseet
7. Upptack staden sjélv

4. Promenad: Stadsutveckling i Umea

12.00 Lunch - med diskussionsfragor

13.30 Panelen diskuterar PBL-fragor, del 1
Fragor som vara medlemmar lamnat in
under aret diskuteras av var kunniga
panel. Kommer du pa en egen fraga till
panelen, skicka in till: info@fsbs.se

Love Edenborg
Expert planering och
byggande, SKR

[

»
-~

)

Du valjer 1 aktivitet i anmalan som du vill ga

Yvonne Svensson
Rattschef och
stallféretradande
Generaldirektor

pa Boverket

Anna Andersson
Ruthberg

Jurist SBK
Goteborgs stad

®

14.30 Kaffepaus
15.00-16.201. Tillsyn enligt nya regelverket fér bygglov

Byggnadsnamnden gar mer och mer fran tillstand till tillsyn. Vad behéver vi
tanka pa och hur hanterar vi detta nar utredningsbehovet i manga fall 6kar?

Katja Hedberg, advokat

2. Uppfdljning nya foreskrifterna for byggreglerna
Boverkets nya byggregler géller nu fullt ut.
Johan Lindbom, Brandingenjor Boverket

3. Workshop fé6r ndmndssekreterare
Fragor som ni har skickat in under aret diskuteras.
Johan Larsson, jurist Vallentuna kommun

4. Kirunas stadsomvandling

Hur flyttar man egentligen en hel stad?
Sigrid Vestling, Arkitekt

Kristoffer Johansson, Bygglovchef Kiruna

5. Traff for politiker inom byggnadsnamnden

En méjlighet for dig som politiker att lyfta aktuella fragor.
Sven Boberg, Plan- och byggjuridik AB.

Mikael Berglund, Ordférande Byggnadsnamnden Umea

6. Traff for chefer inom kommunal férvaltning
En mojlighet att diskutera och nétverka med andra chefer.
Nicklas Fryksten, Bygglovchef Umea kommun

32

16.30-17.00 Foreningens arsméte
Fa en inblick i styrelsens arbete och ekonomi, val av styrelse,
valberedning och revisorer. Kallelse med dagordning och material
laggs upp pa féreningens hemsida senast 30 dagar fore arsmotet.

19.00-01.00 Féreningens arsmiddag pa Nolia
Kvallen bjuder pa tre-ratters middag pa Nolia med
lite smak av 50 Shades of Norrland
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INFORMATION

J

N\

\
Det konade landskapet

Hur hénger ett parkeringshus, en
gangtunnel och en bussterminal ihop
med frdgor om makt och kén? Hang med
pa en busstur och Iat oss visa Umeas
framgangsrika jamstalldhetsarbete

J \|

Hedlundaskolan

Ett varierande projekt som inkluderar

en ny byggnad med aterbrukat tegel. En
ombyggnad av befintlig bevarandevérd
byggnad samt utbyggnad av ett passivhus.
Vi lyfter svarigheter, utmaningar och

4

J

\

\|
Alven som stadspark

Umeas alvspromenader har under de
senaste 20 aren utvecklats genom
utforskande och samskapande processer.
Fo6lj med oss fran den urbana stadsparken
till de stadsnéra naturparkerna. Vi besdker

mdjligheter med att bygga klimatsmart.
N\ 4

J N\

Stadsutveckling i Umea

Umea kommun har nastan férdubblat
sin befolkning pa 50 ar och jobbat
strategiskt for att vara en valkomnande,
trygg och jamstalld plats. F6lj med pa en
stadspromenad och ta del av tankarna

bland annat Umeas Kallbad. f

J

\

\
Trastaden Umea

Fran uttrycksfull panelarkitektur till
kreativa pabyggnader. Vi upplever
byggnader och miljéer fran tiden fore
stadsbranden och besdker nutida
trdbyggnadsprojekt.

\bakom och upplev stadsmiljéerna.

4
N\

J
Bildmuseet

| sju vaningsplan med en anslaende
arkitektur later vi konst och vetenskap
métas kring var tids angelagna fragor.
Bildmuseet ar en plats for stimulerande
moten och samtal om konst, samhalle

r

J

\

\
App i mobilen
Lank till all information om dagarna

kommer att skickas till det mobilnummer
du anger i din anmélan

\och existens.

4
\|

J/
Lunch fredag

Vi kommer att skicka ut en fraga till er
anmalda deltagare om ni vill ha sittande
lunch eller take away beroende pa om
ni aker tidigare eller inte. Tack for att ni
hjalper oss att minska matsvinnet!

4

4
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Fredagen den 18 september

08.30 | kundens skor!
En féreldsning om att skapa varde ihop med medborgaren och om att
ha fétterna i medborgarens skor nér vi skapar varde ihop med dem.
Som vanligt blir det en virvlande blandning av humor och allvar. Det blir
massor med igenkanning och sannolikt bade bekréftelser att du och ni
ar pa ratt spar och aven en plagsam paminnelse att ni har en bit kvar.
Klas Hallberg, en av Sveriges mest efterfragade forelasare och komiker

09.30 Kaffepaus

e .,
A

L

10.00 Panelen diskuterar PBL-fragor, del 2
Fragor som vara medlemmar lamnat in
under aret diskuteras av var kunniga
panel.

|

11.00 Benstrackare

11.10 Kulturvarden i praktiken - Vad, Varfér och Hur?
Vilka krav, méjligheter och verktyg finns inom ramen fér dagens
regelverk. Hur kan bygglovshandlaggaren starkas i hanteringen
av kulturmiljéfragor och behovet av aktuella kunskapsunderlag.
Ida Garefelt & Marcus Bengtsson, Vasterbottens Museum

11.50 Nésta ort fér utbildningsdagarna
Vi lamnar Umea kommun och aker vidare i Sverige.
Representant fran kommunen dar FSBS utbildningsdagar
ska vara ar 2027 hélsar oss valkomna.

11.55 Avslutning FSBS ordférande
Dags att knyta ihop sacken efter tva och en halv dag
av kompetensutveckling och natverkande.
Leif Johnsson, ordférande FSBS

12.00 Lunch

FSBS styrelse 2026

Ordférande Leif Johnsson Skelleftea

Vice ordférande Gunilla Gustavsson Uppsala
Medlemsansvarig

Sekreterare Ing-Marie Ringholm Kungsbacka
Kassor Gunvor Crogard Lysekil
Klubbmastare Carl-Oscar Jonsson Valdemarsvik & Sdderkdping

Vice kassor Mats Abrahamsson Kiruna

Redaktor Mikael Lindberg Skelleftea

Webbansvarig Tony Johansson, VERRES
ersattare

Vice sekreterare Jamal Mouneimne, Vindeln
ersattare




Hotell och anlaggningar
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Information i kartan
Hotellen i kartan ar férbokade av FSBS och gar att lagga till ndr du anmaéler dig.

Transporter

Vill ni aka buss till och fran Nolia pa arsmiddagen sker upphamtning och avlamning
vid Vanortsparken. Mer information om tider far du narmare utbildningsdagarna.

FSBS tillhandahaller ingen transport till och fran flygplatsen. Flygbussen i Umea ar en smidig
forbindelse mellan Vasaplan lage O i centrum och Umea Airport med en restid

pa cirka 10 minuter.
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Anmal dig till FSBS

utbildningsdagar i Umea senast
18 juni 2026 pa www.fsbs.se

Valkomna!



LULEA KOMMUN FORTECKNING 1(1)
%g Avdelning miljo och bygg Arendenr
Bygglov och prévning 2026-04-07 2026/61-1.1.1.7

Redovisning av delegationsbeslut
Arendenr 2026/61-1.1.1.7

Avdelning milj6 och byggs forslag till beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att godkdnna redovisningen av
anmalda delegationsbeslut.

Beskrivning av drendet

Beslut fattade pa delegation ska anmalas till miljo- och byggnadsnamnden pa
nastfoljande sammantrade. Foljande beslut redovisas enligt gallande
delegationsordning;:

Delegationslista
Bostadsanpassning
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